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hier: Beteiligung nach § 2 Abs. 2 BauGB
Fachbereich: Datum
Fachbereich 4 - Planen & Bauen 16.08.2022
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Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 11.08.2022 wurde die Stadt PIon am Bebauungsplanverfahren
Nr. 41 ,fur ein Gebiet 6stlich der Stadtbeker Stralle/ K 42 Hausnummern 79-97¢
beteiligt.

In dem Plangebiet am sldlichen Ortsrand von Bosau soll der Bebauungsplan die
Moglichkeit zur Nachverdichtung auf den groRen Grundstucken entlang der
Stadtbeker Stral’e schaffen. Es wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, in dem
Einzelhauser in offener Bauweise mit maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude
zulassig sind. Ferienwohnen wird ausgeschlossen. Der Bebauungsplan setzt
Baufelder fur 20 Gebaude fest, von denen die Halfte der planungsrechtlichen
Sicherung bestehender Gebaude dient.

Belange der Stadt Plon sind durch die Planung nicht betroffen.

Finanzielle Auswirkungen: keine

Klimarelevanz & Begriindung: |:| Positiv |:| Negativ keine

Beschlussvorschlag:

1. Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 41 der Gemeinde Bosau bestehen
keine Bedenken.

2. Die Verwaltung der Stadt PIon wird beauftragt, keine Stellungnahme an die
Gemeinde Bosau abzugeben.




[.A.
Schulz

Anlagen:

Anlage 1: BP 41 Bosau Planurkunde
Anlage 2: BP 41 Bosau Begrundung



BEBAUUNGSPLAN NR. 41 DER GEMEINDE BOSAU
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1 1 | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA-1 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

so SONSTIGE SONDERGEBIETE, BOOTSLAGERUNG

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,2 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 11 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

GH = 36,30 m MAX. GEBAUDEHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER NORMALHOHENNULL

Uu.NHN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o OFFENE BAUWEISE
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN

STRARBENBEGRENZUNGSLINIE

STRARENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSGRUN

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN - PRIVAT

— SCHUTZSTREIFEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG 25 und 1a BauGB

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
E BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU-

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

SOWIE VON GEWASSERN
‘ ERHALTUNG VON BAUMEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

-—o—0—0- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

[ ] VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
m KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN

O0——©o GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE

OX—X0 KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN

% FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
- BOSCHUNG
23,18 HOHENPUNKTE

~22 HOHENLINIEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

SONSTIGE NADELBAUME
() SONSTIGE LAUBBAUME
N—
QOU)X))  VORHANDENER KNICK AUSSERHALB DES PLANGEBIETS § 30 BNatSchG

T

Es

1.

EIL B: TEXT

gilt die BauNVO 2021

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

(1)

(2)
3)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgeflihrten Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir die Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzuldssig.

Gemal § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefuhrte Nutzung (sonstige nicht
stdrende Gewerbebetriebe im Sinne des § 13a BauNVO (Ferienwohnungen)) unzulassig.

GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind die in § 13a BauNVO aufgefiihrten Ferienwohnungen im Sinne von § 4
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) nicht zulassig. Damit sind auch
eigenstandige Geb&ude mit einer einzelnen Ferienwohnung (Ferienhaus) unzuléssig.

1.2 SONSTIGES SONDERGEBIET - BOOTSLAGERUNG -(§ 11 BauNVO)

(1)
(2)

2.

Das Sonstige Sondergebiet - Bootslagerung - dient der Lagerung von Booten.
Zulassig sind:

1. Lagerflachen fiir Boote

2. Abstellflachen fur Trailer

3. Stellplatze

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB § 16 BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die maximal zulassigen Grundflachen dirfen durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50% Uberschritten werden

2.2 GEBAUDEHOHE (§9 Abs. 3 BauGB i.V mit §18 BauNVO)

(1)

Die Gebaudehdhe darf die in Metern iber Normalhdhennull (.NHN) festgesetzte zulassige
Gebaudehdhe nicht Gberschreiten. Oberer Bezugspunkt fiir die maximale Gebaudehoéhe ist der
hdchste Punkt des Daches (Oberkante der Dachhaut am Dachfirst bei geneigten Dachern bzw. oberer
Abschluss der Attika bei Flachdachern).

(2) Im Plangebiet ist eine Uberschreitung der festgesetzten maximal zulassigen Gebaudehdhen durch

untergeordnete Bauteile und technische Geb&udeeinrichtungen bis zu maxmimal einem Meter zul&ssig.

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 BauNVO)
(1) In Hanglage ist ein weiteres Vollgeschoss als Kellergeschoss (Untergeschoss) zulassig. Das

natlirliche Gefalle des Gelandes darf dabei nicht verandert werden.

(2) Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA-2 ist ein Staffelschoss zulassig. Staffelgeschosse in dem

3.

3.

4.

WA-2 Gebiet sind mindestens zwei Meter zurlickgesetzt zu der Stadtbeker Stralle / K32 zu gestalten.
Oberhalb eines Staffelgeschosses in dem allgemeinen Wohngebiet WA-2 sind keine weiteren
Geschosse zulassig.

BAUWEISE; UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
Aulenterrassen und Balkone sind im Allgemeinen Wohngebiet aufl3erhalb der als Gberbaubar
festgesetzten Grundstiicksflachen gemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO zuldssig. Bauordnungsrechtliche

Belange bleiben unberuhrt.

ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
In einem Geb&ude sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zul&ssig.

5. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 84 LBO)
5.1 DACHFORMEN DER WOHNGEBAUDE

Zulassig sind Flachdéacher. Diese sind extensiv zu begriinen oder mit Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie zu gestalten.

5.2 STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

(1
(2

) Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze zu errichten (84 Abs. 8 LBO).
) Beider Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Carports ist ein Abstand von
mindestens 6,0 Metern zur Strallenbegrenzungslinie einzuhalten.

5.3 EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zu festgesetzten Verkehrsflachen sind nur als Hecken aus heimischen Laubgehdlzen,
ggf. in Kombination mit einem Zaun zulassig. Der Zaun ist dabei auf die innere Seite der Hecke zu
setzen.

Die Hohe der Einfriedungen wird auf max. 1,2 m begrenzt.

Gabionenwande und Kunststoffflechtwande bzw. Kunststoffeinflechtungen in Zaune sind unzuléssig.

5.4 GESTALTUNG DER VORGARTEN IM WA-2 GEBIET

6

Die Flachen zwischen Baugrenze und Strallenbegrenzungslinie sind mit Ausnahme der nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zuldssigen Nutzungen wasseraufnahmeféhig zu gestalten
sowie zu begrunen oder zu bepflanzen. Die flachige Gestaltung mit Kies oder Schotter ist unzulassig.

.  GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 15 BauGB)
Auf den Grinflachen sind bauliche Anlagen unzulassig.

Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.d.) kbénnen im

Bauamt des Amtes GroRRer-Pléner-See im Rahmen der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft fur die
Gemeinde Bosau, Heinrich-Rieper-Strale 8, 24306 Plén, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten
eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Satzung verwiesen wird,
werden diese ebenfalls im Amt Grof3er-Pléner-See zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Bosau durch das Planungsbiiro Ostholstein, .
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de D ;' ‘ W

(1} R
P RAA M B E L PLANUNGSBURO OSTHE.STEIN

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 41 der
Gemeinde Bosau fir ein Gebiet in Bosau 06stlich der Stadtbeker StralRe / K42 Hausnummern 79-97, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planung und Umwelt vom XX.XX.XXXX.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im ,Ostholsteiner Anzeiger"

am XX.XX.XXXX.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX
durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 iV. mit § 3 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Der Ausschuss fiir Planung und Umwelt hat am xx.xx.xxxx den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

Begriindung haben in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx wa&hrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am
xx.XX.xxxx durch Abdruck im ,Ostholsteiner Anzeiger" ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.amt-grosser-ploener-see.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kdnnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Bosau, den ............. Siegel (Eberhard Rauch)
-Blrgermeister-

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen
sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

............................ den ........... Siegel )
- Offentl. best. Verm.-Ing.-
8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bosau hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am xx.xx.xxxx geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert. Der Entwurf des

Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geadnderten und erganzten Teilen
abgegeben werden konnten.) Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
xX.XX.xxxx durch Abdruck in den "Ostholsteiner Anzeiger" ortsiublich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung uber die Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden auf der Internetseite der Gemeinde Bosau unter www.amt-grosser-ploener-see.de ins
Internet eingestellt.
oder: Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt.

10. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bosau hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen) Beschluss

gebilligt.

Bosau, den ............. Siegel (Eberhard Rauch)
- Burgermeister -

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Bosau, den ............. Siegel (Eberhard Rauch)
- Burgermeister -

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
xX.xx.xxxx durch Abdruck eines Hinweises in den ,Libecker Nachrichten, Regionalteil Std" ortsiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung)

wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am ............cccccoeeiinneen. in Kraft getreten.

Bosau, den ..................... Siegel (Eberhard Rauch)
- Biurgermeister -

SATZUNG DER GEMEINDE BOSAU
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 41

fur ein Gebiet in Bosau 0Ostlich der Stadtbeker Strale / K42 Hausnummern 79-97
UBERSICHTSPLAN

M 1: 5.000
Stand: 22. Marz 2022

-Vorentwurf-




18. MAI 2022

BEGRUNDUNG

ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 41
DER GEMEINDE BOSAU

FUR EIN GEBIET IN BOSAU
OSTLICH DER STADTBEKER STRARE / K 32
HAUSNUMMERN 79-97

- VORENTWUF -

VERFAHRENSSTAND:

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (§ 3 (1) BAUGB)
BETEILIGUNG DER NACHBARGEMEINDEN (§ 2 (2) BAUGB)
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN (8§ 4 (1) BAUGB)
BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN (8§ 4 (2) BAUGB)
OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 (2) BAUGB)

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 4A (3) BAUGB)
EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG (§ 4A (3) BAUGB LETZTER SATZ)
BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG (§ 10 BAUGB)

ooooad

AUSGEARBEITET:

PLANUNGSBURDO OS THOLSTEIN
TREMSKAMP 24, 23611 BAD SCHWARTAU, TEL: 0451/ 809097-0, FAX: 809097-11
INFO@PLOH.DE WWW.PLOH.DE
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Stand: 18. Mai 2022

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 41 der Gemeinde Bosau fir ein Gebiet in Bosau 6stlich der Stadtbeker
StralRe / K42 Hausnummern 79-97

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele
Das Plangebiet am stdlichen Ortsrand von Bosau dstlich der Stadtbeker Straf3e und ist weit-
gehend rickwartig mit Wohngebauden bebaut. Die Beurteilung von Bauvorhaben erfolgt
nach den Vorschriften des § 34 BauGB. Es besteht der Wunsch der Eigenttiimer, durch Nach-
verdichtung auf den groRen Grundstiicken weiteren bendtigten Wohnraum in einer neuen
Bauflucht in der 1. Reihe zu schaffen. Die Gemeinde unterstitzt dieses, da die Inanspruch-
nahme freier Landschaft vermieden wird und mit der Nachverdichtung den umweltschtitzen-

den Belangen des Baugesetzbuches Rechnung getragen werden kann.

Die Gemeinde nimmt dieses zum Anlass, im Rahmen eines Bebauungsplanes das wohn-
baulich genutzte und bislang unbeplante Gebiet im Bestand stadtebaulich vertraglich zu ord-
nen und einen Rahmen fir bauliche Erweiterungsmdglichkeiten sowie eine Bebauung in

zweiter Reihe zu schaffen.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB aufgestellt. Die GroRRe der moglichen Grundflache betragt mit insgesamt ca.
ca. 9.219 m2 weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von
Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung derin 8 1 (6) Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter oder dafir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des BImSchG zu beachten sind. Eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht sind nicht erfor-
derlich.

Die Gemeinde Bosau hat am 06.05.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 be-
schlossen.

Planungsziel der Gemeinde Bosau ist es den Gebietscharakter aus freistehenden Einzelhau-

sern zu erhalten. Auch soll die besondere Eigenart des Gebietes, bei der eher niedrige Ge-
baude des Hanges folgen erhalten bleiben. Gleichzeitig sollen die sehr groRen Baugrundsti-
cke die Mdglichkeit einer Nachverdichtung erhalten. Die Besonderheit des Gebietes ist auch
durch die Hanglage und Blickbeziehung zum GroR3en Ploner See gepragt. Beides soll weiter

erhalten und erlebbar bleiben, auch fur die Oberlieger an der Stral3e Bicheler Berg.

=IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 3 von 19



Bebauungsplan Nr. 41 der Gemeinde Bosau

1.2

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplanes 2021 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plan-

gebiet innerhalb eines Entwicklungsraumes fur Tourismus und Erholung. AuRerdem befindet
sich das Plangebiet in einem Vorbehaltsraum fiir Natur und Landschaft und im Stadt- und

Umlandbereich im landlichen Raum.

Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum Il (alt) stellt das Plangebiet ebenfalls innerhalb

eines Gebietes mit besonderer Bedeutung flir Tourismus und Erholung dar.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum 11l 2020 verweist in seiner Hauptkarte 1

auf ein Gebiet westlich des Plangebietes, das eine besondere Bedeutung fur die Avifauna -
Dichtezentrum fir Seeadlervorkommen - hat. Zudem wird ein Vorrangsee und Schwerpunkt-
bereich eines Gebietes mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets- und Bio-
topverbundsystem westlich des Plangebietes dargestellt. In der Hauptkarte 2 ist das Plange-

biet innerhalb eines Gebietes mit einer besonderen Erholungseignung dargestellt.

Der Flachennutzungsplan (1998) der Gemeinde Bosau zeigt im Bereich des Plangebietes

eine Wohnbauflache. Der Landschaftsplan (1997) zeigt Wohnbauflachen mit Einfamilien-

und Doppelhéausern.

Abb.: FFH-Gebiet (griin) und VSG (rote Schraffur)

Das FFH-Gebiet Nr. 1828-392 ,Seen des mittleren Schwentinesystems und Umgebung® und
das VSG (Vogelschutzgebiet) Nr. 1828-491 ,GroRRer Ploner See-Gebiet” liegen mindestens

35 m bis Uber 50 m westlich des Plangebietes.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks ,Holsteinische Schweiz®.
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2 Bestandsaufnahme
Die Stadtbeker Stral3e stellt die ErschlieBung des Bereiches sicher. Auf der Ostseite sind,
tiberwiegend auf éffentlicher Flache, Knickstrukturen und Uberhélter vorhanden die den Stra-
Renraum pragen und den Blick auf die Grundstiicke unterbrechen. Lediglich die Zufahrten
zu den Grundstucken unterbrechen dieses,

Das Plangebiet besteht im Prinzip aus 10 Baugrundsticken 6stlich, oberhalb der Stadtbeker

Stral3e, wovon lediglich zwei nicht bebaut sind.

Topografisch ist das Gebiet von sehr groRen, markanten Hohenunterschieden gepragt. Wah-
rend die Stadtbeker Stral3e konstant der 26-Meter-Hohenlinie folgt, wird im dstlichen Teil des
Grundstuckes Nummer 83 eine Hohe von 43,50 Metern erreicht: Es sind also bis zu 17 Me-
tern Héhenunterschied vorhanden, die bei der bisherigen Bebauung ausgenutzt wurden, um

von den Wohnhausern den beeindruckenden Blick auf den GrofRen Ploner See zu erhalten.
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Abb.: Digitaler Atlas Nord mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie ein Héhenlinienplan
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Bebauungsplan Nr. 41 der Gemeinde Bosau

3.1

Das Gebiet wurde im Wesentlichen in den 1960er und frithen 70er Jahren erschlossen und
bebaut. Entsprechend wird es von niedrigen Bungalows gepragt, wobei mittlerweile auch
neuere, grol3ere und zweigeschossige Gebaude lberwiegend als freistehende Einfamilien-

h&auser entstanden sind. Von acht Gebauden sind drei zweigeschossig.

Dieses gilt nicht fiir das Grundstiick Nr. 79 auf dem kiirzlich ein gro3eres, zweigeschossiges
Mehrfamilienhaus entstand, welches aus Sicht der Gemeinde Bosau nicht der MaR3stab fiir
die weitere Bebauung des Gebietes darstellen soll. Dieses Haus wurde mit Dauerwohnungen
genehmigt. Die bereits genehmigten Ferienwohneinheiten haben Bestandschutz, dies gilt
nicht fir nicht genehmigte Ferienwohneinheiten. Die Giber den genehmigten Bestand hinaus
vorhandenen Ferienwohnungen nimmt die Gemeinde bewusst nicht als MaR3stab fur die ge-

troffenen Festsetzungen.

Das Plangebiet befindet sich im Sitden von Bosau und umfasst einen Teilabschnitt der
Stralie ,Stadtbeker Strae”. Im Sitden grenzt ein kleiner Quellwald mit Erle und Esche, der
ein gesetzlich geschitztes Biotop darstellt, an das Plangebiet an. Im Norden grenzt das Plan-
gebiet an eine Bachschlucht, die dort von Westen nach Osten verlauft. Die Bachschlucht ist
mit einem bandartigen Hang-Schluchtwald bewachsen und stellt ein gesetzlich geschiitztes
Biotop dar. Westlich grenzt die Stadtbeker StralRe an den Uferbereich des Grol3en Pléner
Sees. Im Plangebiet besteht bereits eine lockere Bebauung. Diese lasst sich als Villenbe-
bauung in Hanglage charakterisieren. Im Stiden befindet sich eine ehemalige Gaststatte. Die

Nutzung wurde vor mehreren Jahren aufgegeben.

Der Bereich vor der ehemaligen Gaststéatte, Hausnummer 97, wird von dem Segler-Gemein-

schaft Fahrhaus Bosau SGFB — e.V. als Bootslager genutzt.

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiete: ca. 25.100 m2 87 %
SO-Gebiet: ca. 930 m? 3%
Grunflachen: ca. 1.424 m? 5%
Verkehrsflache: ca. 1.380 m? 5%
Gesamt: ca. 28.834 m? 100 %
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3.2

3.3

Planungsalternativen / Standortwahl
Alternativen zur Standortwahl bestehen nicht, da die Gemeinde eben diesen Teil der Orts-

lage stadtebaulich ordnen und entwickeln mochte.

Auswirkungen der Planung

Mit der Nachverdichtung von Flachen wird den umweltschiitzenden Vorschriften des § la
des Baugesetzbuches entsprochen. Die Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen wird vermie-
den. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden bedarfsgerecht auch verdich-
tete Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Mald be-

schrankt.

In der Gemeinde Bosau besteht - besonders im Hinblick als Stadt- Umlandbereich im landli-
che Raum - eine entsprechende Nachfrage nach Grundstiicken fir eine Wohnbebauung. Die
Gemeinde mochten diesen Bedarf nachkommen und plant eine Verdichtung der Bestands-
bebauung entlang der Stadtbeker Stral3e in dem Bereich der Hausnummern 79-97. Die Be-
bauung in erster Reihe soll -unter Berlicksichtigung des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden- Wohnbauflachen ermdglichen. Die Gemeinde trifft die Festsetzungen in diesem Be-
bauungsplan so, dass ein homogener Siedlungscharakter entsteht, aber auch unterschiedli-

che Bauformen ermdglicht werden.

Eine Auswirkung auf den Klimawandel wird nicht angenommen. Auf konkrete Festsetzungen
zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und
energie-sparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie
dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) verzichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebotspla-
nung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von daher ist zu befurchten,
dass im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den in-
zwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entsprechen. Solaranlagen sind zu-

lassig.

Die vorliegende Planung — Allgemeines Wohngebiet - widerspricht dem LEP (Landesent-
wicklungsplan) nicht, welcher fir den Bereich des Plangebiet u.a. einen Entwicklungsraum
fur Tourismus und Erholung darstellt. In den Entwicklungsraumen fur Tourismus und Erho-
lung soll dem Tourismus und der Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden, das
bei der Abwégung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MalBhahmen und Vorhaben
zu berucksichtigen ist. Malinahmen zur Struktur- und Qualitatsverbesserung sowie zur Sai-
sonverlangerung sollen hier Vorrang vor einer reinen Kapazitatserweiterung des Angebotes

beziehungsweise dem Bau neuer Anlagen haben. Der GroRBe Ploner See als
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Nacherholungsziel, wird durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt. Die Planung

steht dem Tourismus und der Erholung nicht entgegen.

Bosau befindet sich innerhalb eines Stadt- und Umlandbereiches im l&andlichen Raum. Stadt-
und Umlandbereiche im landlichen Raum sollen als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und
Siedlungsschwerpunkte gestarkt werden und dadurch Entwicklungsimpulse fir den gesam-
ten landlichen Raum geben. Regional bedeutsame Versorgungseinrichtungen sollen vorran-
gig in den Stadt- und Umlandbereichen des landlichen Raums konzentriert werden. Die Pla-
nung sieht vor die Siedlungsstruktur von Bosau zu starken und entspricht somit dem LEP.
Nach dem LEP befindet sich das Plangebiet auRerdem in einem Vorbehaltsraum flr Natur
und Landschaft. Die VorbehaltsrAume umfassen grof3raumige, naturraumtypische, struktur-
reiche Landschaften sowie Biotopverbundachsen auf Landesebene. Diese Vorbehaltsraume
kénnen in den REP (Regionalplan) zu Vorbehaltsgebiete fur Natur und Landschaft weiterent-
wickelt werden, was nach dem REP auch fir das Plangebiet zutrifft. In diesen Gebieten sollen
MalRnahmen und Planungen nur durchgefihrt werden, wenn sie den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild nicht grundlegend belasten und nicht zu einer endgiiltigen Verénderung der
Landschaftsstruktur fihren. Die vorliegende Planung erfahrt ein Gberwiegendes 6ffentliches
Interesse — Bedarf an Wohnflache — und belastet Naturhaushalt und das Landschaftsbild
nicht grundlegend oder fuhrt zu einer endgiltigen Verdnderung der Landschaftsstruktur da

das Gebiet bereits bebaut ist.

Das Plangebiet befindet sich nach dem REP innerhalb eines Gebietes mit besonderer Be-
deutung fir Tourismus und Erholung. Nur ein geringer Flachenanteil dieses Gebietes wird
Uberplant, umliegende Grinstrukturen und Wander- und Radfahrmdglichkeiten bleiben er-
halten. Der GroRRer Pléner See als Nacherholungsziel, wird durch die vorliegende Planung

nicht beeintrachtigt.

Nach dem LRP (2020) befindet sich westlich des Plangebietes ein fir die Avifauna besonde-
res Gebiet (Dichtenzentrum Seeadlervorkommen). Die vorliegende Planung bezieht sich auf
Flachen aul3erhalb des Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir die Avifauna. Zwischen dem
angesprochenen Gebiet und dem Plangebiet befinden sich bereits Uberwiegend Siedlungs-
flachen. Es wird davon ausgegangen, dass die vorliegende Planung das Gebiet mit beson-
derer Bedeutung fur die Avifauna nicht beeintrachtigt. Das Plangebiet befindet sich nach dem
LRP innerhalb eines Gebietes mit besonderer Erholungseignung. Mdgliche Rad- und Wan-
derwege im Umfeld des Plangebietes sowie der ,Grof3er Ploner See* als Nacherholungsge-
biet werden durch die vorliegende Planung nicht eingeschrénkt und die Erholungseignung

nicht wesentlich beeintrachtigt.
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3.4

3.4.1

3.4.2

Bei der Planung sind auch die Aspekte des Seeblickes der Anwohnerschaft beriicksichtigt,

so dass sich hier weder unzuléassige noch unverhaltnismafiige Auswirkungen ergeben.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
Eine Sonderfunktion im Plangebiet hat die Bootslagerflache des Seglervereins. Diese ist an
dem Standort notwendig und vertraglich. Eine entsprechende Sondergebietsfestsetzung si-

chert die Nutzung ab. Ebenfalls werden die umgebenden Gehdlzflache abgesichert.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes ist als Allgemeines Wohngebiet
gem. 8§ 4 BauNVO festgesetzt. Zur Wahrung der Wohnruhe sind Ferienwohnungen in ihren
verschiedenen Ausfuhrungen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen

nicht zulassig.

Die Nachverdichtungsmdglichkeiten sollen der Versorgung mit dringend bendétigtem Dauer-
wohnraum dienen. Daher sind im Gebiet Ferienwohnungen ausgeschlossen. Die bereits ge-
nehmigten Ferienwohneinheiten haben Bestandschutz, dies gilt nicht fir nicht genehmigte
Ferienwohneinheiten. Die Uber den genehmigten Bestand hinaus vorhandenen Ferienwoh-

nungen nimmt die Gemeinde bewusst nicht als Mal3stab fur die getroffenen Festsetzungen.

Um das Ziel des Dauerwohnens in attraktiver landschaftlicher Lage zu erhalten ist auch die
Zahl der Wohnungen auf zwei je Wohngebaude begrenzt, um zu viele Kleinstwohnungen in

einem Gebdaude, die als Wochenendwohnungen attraktiv waren auszuschlief3en.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Im WA-1-Gebiet sind im Grundflachenzahlen auf den Grundstiicken zwischen 0,06 (Nr. 91)
und 0,21 (Nr. 93) vorhanden. Daher wurde eine Grundflachenzahl von 0,2 festgesetzt, um
auf allen Grundstiicken eine angemessen Ausnutzung zu ermdglichen. Zuséatzlich durfen die
Nebenflachen nach § 19 (4) Baunutzungsverordnung aufgrund langer Zufahrten noch einmal
diesen Wert ausmachen.) Die festgesetzte Grundflache darf durch die Grundflachen fir die
nach Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten

werden.

Im WA-2-Gebiet an der Stadtbeker StralRe sind die Grundstiicke bislang frei von Wohnge-
bauden. Hier sind Grundstlicksgrof3en zwischen 886 m2 - 1.428 m2 vorhanden. Hier erscheint

eine reduzierte Grundflachenzahl von 0,15 angemessen.
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Uber die zulassige Grundflachenzahl wird die bebaubare Flache an die GrundstiickgroRe
gekoppelt. Auf diese Weise wird den unterschiedlichen Grundstiicksgrof3en innerhalb des

Plangebietes entsprochen und eine Anpassung an diese vorgenommen.

Zulassige Bauhdhen

Das Gebiet ist in zwei Bereiche unterteilt: Im WA-1 liegen auf der Hohe des Hanges die
bereits vorhandenen Gebaude. Das WA-2-Gebiet liegt am Ful3e des Hanges in Zuordnung
zur Stral3e. Hier soll mit bei einer Neubebauung ein ausreichender Abstand zu den Grin-
strukturen und Baumen an der Stadtbeker Stral3e erhalten bleiben, um den Stral3enraum-

charakter zu bewahren.

Bauhohen im WA-1-Gebiet

Innerhalb des WA-1-Gebietes sind zwei Vollgeschosse zuldssig. Die Festsetzung der maxi-
malen Gebaudehothe in Meter iber Normalhdhennull (NHN) erfolgt in mehreren Abschnitten,
da die urspringliche topographische Hanglage teilweise stark anthropogen tberformt wurde
und somit nicht mehr in gleichmafiger Auspragung anzutreffen ist. Die Festsetzung der zu-

lassigen Hohen erfolgt in Anlehnung an die vorhandenen Hohenlinien.

Nicht alle Gebaudehéhen sind dabei im Bestand abgesichert. Diese Gebaude genielRen Be-

standsschutz. Es wurde ein der Situation angemessenes Mal3 gewahlt.

Da der Nordteil um mehrere Meter hoherragt ist das Plangebiet hinsichtlich der Héhenent-

wicklung zweigeteilt

Bei Betrachtung der Hohenlinien auf den bislang unbebauten Grundstiicken (Nr. 83 und 89)
ist zu erkennen, dass die vorhandenen Geb&aude im nérdlichen Teil (Nr. 87 und nérdlich) auf
etwa der 39/40-Meter-Hohenlinie errichtet wurden und im sudlichen Teil (Nr. 89 und sudlich)
auf etwa der 35/36-Meter-Hohenlinie. Allerdings wurde damals die Topografie im Baubereich

erheblich verandert, vermutlich mit dem Ziel méglichst weit aus dem Geldnde zu ragen.
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Abb.: Héhenplan - Nordteil

Dem Leitbild folgend, wonach eine unverhaltnismaRig hohe Bebauung nicht zugelassen wer-
den soll, werden im Bebauungsplan etwa 6,50 Meter hohe, zweigeschossige Gebaude tber
dem Gelandeniveau ermoglicht. Als Festsetzung im Bebauungsplan ist der Bezugspunkt
Uber NormalH6henNull (NHN) gewéhlt, um eine rechtlich klar definierte Bezugsgrolie zu er-

halten. Ergénzt wird dieses durch eine zugelassene Zweigeschossigkeit mit Flachdachern.
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Nachfolgend sind einige schematische Prinzip-Schnitte fur einige Grundstlicke dargestellt,

um die Planungsziele zu verdeutlichen.

Bauhohen im WA-2-Gebiet

Die Stadtbeker Straf3e folgt (schwankend) der 26-Meter-Linie. Die neuen Baufenster in erster
Reihe orientieren sich knapp oberhalb an der 29-Meter-Héhenlinie. Hier ist mit einer zulassi-
gen Bauhohe von 36,00 m tiber NHN ebenfalls. die Gesamthéhe abschliel3end definiert. Ziel
ist es hier u. a. die Blickbeziehungen der Oberlieger nicht zu beeintrachtigen und zur Stadt-
becker Stral3e eine Bebauung zuzulassen, die nicht dominiert. Der durchgriinte Straf3encha-
rakter soll hier erhalten bleiben und von Bebauung dominiert werden (siehe auch zum Staf-

felgeschoss im Folgenden).

Innerhalb dieses Wohngebietes ist ein gestaffeltes Geschoss zuldssig. Dieses ist mindestens
zwei Meter zuriickgesetzt zu der Stadtbeker StralRe / K32 zu gestalten. Damit wird sicherge-
stellt, dass die Baumasse im Obergeschoss in Bezug zur Stadtbeker Stral3e zuriickgenom-

men wird.

Dies soll das Landschaftsbild des Gro3en Ploner Sees schonen und die Wirkung der zulés-
sigen Geschossigkeit in dem WA-2 Gebiet mindern. Zudem werden auf diese Weise dem

Grof3en Ploner See zugewandte Dachterrassen mdglich

Fur das WA-2 Gebiet wird eine geringere Geschossigkeit und eine geringere zulassige Ge-
baudehodhe festgesetzt. Dies dient der Einflgung der Bebauung in das Ortsbild und dem
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes.

49,60 m d. NHN

Nr. 79

‘._ - - = = — — - - = = = = —

——————— 36 m i.NHN

Staffelgeschoss
Voligeschoss /_‘/

Kellergeschoss

A A

Abb.: Schematischer Schnitt Nr. 79 Stadtbeker Strae
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44,90 m d. NHN

Nr. 85
“""""""}
-— e 36 HN
Staffelgeschoss
Kellergeschoss,
B —— B
Abb.: Schematischer Schnitt Nr. 85 Stadtbeker Stralle
38,90 m . NHN
A e e T Nr. 93 |
¢ -— 36 m U.NHN
Staffelgeschoss
Kellergeschoss
C C

Abb.: Schematischer Schnitt Nr. 93 Stadtbeker Stralle
Allgemeines

In Hanglage ist ein weiteres VollgeschoR als KellergescholR3 (Untergeschol?) zulassig. Dieses
ergibt sich in der Regel aus der Topografie. Dabei darf das natlrliche Gefélle des Gelandes

nicht verandert werden.

Oberhalb eines Staffelgeschosses sind keine weiteren Geschosse zulassig

3.4.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
In den Baugebieten ist aufgrund der landschaftlich gepragten Lage eine offene Bauweise
festgesetzt. Mit der Festsetzung nur zuldssiger Einzelhduser im Allgemeinen Wohngebiet
wird die gewlnschte kleinteilige Bebauung unterstlitzt und eine Einflgung in das Ortsbild

sichergestellt.

Die Uberbaubaren Flachen werden groRziigig festgesetzt, um einen Spielraum bei der Plat-
zierung der Baukodrper auf dem Grundstiick zu erhalten. Garagen, Uberdachte Stellplatze
(Carports) und sonstige bauliche Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den WA-
2 Gebiet innerhalb eines sechs m breiten Streifens hinter der StraRenbegrenzungslinie der

ErschlieBungsstraen unzuléssig.
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3.4.4 Sonstige Festsetzungen

3.5

3.6

3.6.1

Die Anzahl der zulassigen Wohnungen je Wohngebaude wird auf zwei begrenzt, um einer
Vielzahl von Kleinstwohnungen entgegenzuwirken, die als Zweit- bzw. Nebenwohnungen

genutzt werden.

Auf Festsetzungen zur Fassadengestaltung hat die Gemeinde Bosau bewusst verzichtet, um
den Bauherren Gestaltungsspielraum zu geben. Als zulassige Dachformen werden Flachda-
cher festgesetzt. Dies orientiert sich am Bestand der Bebauung der Stadtbeker Stral3e und
soll den Siedlungscharakter erhalten. Zudem werden so die nachbarschaftlichen Interessen
beriicksichtigt und einer Beeintrachtigung der Blickbeziehungen zum Grol3en Ploner See
entgegengewirkt. Die Dachflachen der Hauptgebdude sind als extensive Grindacher oder
als Flachdacher mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auszustatten. Eine Kombina-
tion von Dachbegrinung und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie wird hierbei nicht

ausgeschlossen.

Auf diese Weise werden die 0kologischen Ziele der Gemeinde Bosau weiterverfolgt. Die De-
zentrale Energieerzeugung, als wichtiger Baustein der Energiewende, auszubauen ist ein

Bestreben der Gemeinde.

Verkehr
Die ErschlieBung erfolgt unverandert Gber die Stral’e ,Stadtbeker StralRe®. Der Ort Bosau

wird vom Schulbus- und Linienverkehr angefahren.

Die ErschlieBung der Grundstiicke im WA-1-Gebiet erfolgt tiber die Grundstiicke, die ja bis
an die Stadtbeker Stral3e reichen. Die Festsetzung von Uberwegungsrechten ist nicht not-
wendig. Bei Bedarf kann die 6ffentlich-rechtliche Absicherung im Planvollzug mittels Baulas-

ten erfolgen.

Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Dafur ist
ausreichend Platz vorhanden. Im Rahmen des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis

zu fihren.

Griinplanung

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Der Bebauungsplan initiiert gemanR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
keine zu bilanzierende Eingriffe, auch wenn zuséatzliche Flachen bebaut und versiegelt wer-

den. Der Nachweis von Ausgleichsflachen ist nicht erforderlich.
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3.6.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu beriicksichtigen (88 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstof3en, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstolt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die

Zugriffsverbote des § 44 unuberwindliche Hindernisse fir die Verwirklichung darstellen.

Es kommt voraussichtlich nicht zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG,
wenn die Rodung von Gehélzen und Baufeldraumung nicht in der Zeit vom 28. Februar bis
zum 31. Oktober des jeweiligen Jahres vorgenommen werden. Auf3erdem sind vor Abriss-
und Rodungsarbeiten Gebaude sowie Gehdlze auf potenzielle Fledermausquartiere, Hasel-
mause/-Kobel zu prifen und ggf. Ersatzquartiere fir Fledermause bereitzustellen oder an-

dere geeignete MalRnahmen in Abstimmung mit der zustandigen Behdorde zu treffen.

Die im Rahmen der Umweltprifung durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-

denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

4 Immissionen / Emissionen
Die Stadtbeker Strafl3e weist ein geringes Verkehrsaufkommen auf, so dass unzuldssige Ver-

kehrslarmimmissionen auszuschliel3en sind.

5 Ver- und Entsorgung

5.1 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die drtlichen Versorgungstrager.

5.2 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

5.3 Wasserver-/ und -entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt aus dem vorhandenen und ggf. zu

erganzenden Trinkwassernetz.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber das vorhandene und zu erganzende
Kanalnetz des Zweckverbandes Ostholstein entsorgt. Das Regenwasser wird dem vorhan-

denen Netz zugefihrt.
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5.4

5.5

6.1

Die ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Hol-
stein Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1“ sind beachtet. Unter Ziffer 2. Anwendungsbe-
reich des beigefugten Anhanges ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Re-
genwasser - Teil 1: Mengenbewirtschaftung (A-RW 1)" heildt es: ,Die wasserrechtlichen An-
forderungen gelten bei der Aufstellung, Anderung und Erganzung von Bebauungsplénen (in
Neubaugebieten). Fiir Bestandsgebiete, die neu tiberplant werden oder eine wesentliche An-
derung in der Nutzung erfahren, sowie fiir Satzungen nach § 34 BauGB und § 35 BauGB
sind sie ein Mittel fir die Uberprufung bei hydraulischen Problemen in Gewassern. Die in den
Kapiteln 4 und 5 geforderten Nachweise gelten fur alle FlieRgewasser.“ Eine Anwendung des
Erlasses A-RW 1 ist demnach in Bestandsgebieten fur Nachverdichtungen bzw. Lickenbe-

bauungen nicht erforderlich!

Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Bosau wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren Bosau®
gewahrleistet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Loschwasser
durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung — sind bei feuerhemmenden bzw. feuerbestéan-
digen Umfassungswanden Léschwassermengen von 48 mé3/h fiir zwei Stunden erforderlich.
Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz enthommen werden. Der

Loschwasserbedarf ist durch die Gemeinden nach pflichtgeméafiem Ermessen festzulegen.

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsatzen der 88 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrdge und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenverdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustralRen, Lagerplatze u. A.) ist moglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fir Bebauung - Freiland - Garten - Griinflachen etc.
Baustral3en und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen

und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumaflinahmen nicht
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6.2

Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MaBhahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufihren zu konnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der Flachen fur die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
malR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverzuglich der unteren

Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Archaologie

Der Uberplante Bereich befindet sich teilweise in einem archaologischen Interessengebiet,
daher ist hier mit archdologischer Substanz, d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rech-
nen. Es wird ausdrticklich auf 8 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Giber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentu-
mer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in
unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendun-
gen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, son-
dern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bo-
denbeschaffenheit.

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Bodenordnende und sonstige MalBnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsichtigt (88 25 und
26 BauGB).

Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine direkten Kosten.
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9 Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Bosau am

............ gebilligt.

Hutzfeld, Siegel (Eberhard Rauch)

- Burgermeister -

Der Bebauungsplan Nr. 41 istam ............. rechtskraftig geworden.
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