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TOP 8.  Städtebauförderungsprogramm "Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (ASO) Stadt Plön" - Ge-
samtmaßnahme "Bahnhofsvorplatz / Lübecker Straße"; hier: Vorbereitende Untersuchun-
gen und Integriertes Stadtentwicklungskonzept (VU/IEK) - abschließender Beschluss 
geändert beschlossen 
VO/RV/2022/2559 

 

Beratungsverlauf:  

 

Der stellv. Ausschussvorsitzende Wegener erteilt Herrn Karsten Schwormstede, Architektur + 
Stadtplanung aus Hamburg zu diesem TOP das Wort. 

Das Verfahren befindet sich kurz vor dem Abschluss. Die endgültige Beschlussfassung wird am 
21. September 2022 in der Ratsversammlung stattfinden. Es gab eine sehr gute Rückmeldung 
vom Ministerium.  

Die Unterlagen wurden aktualisiert mit den Punkten aus der Öffentlichkeit.  

Es wird sich nach der Vorgehensweise zur Einschätzung des Sanierungsbedarfs der Häuser er-
kundigt. Dies geschah laut Herrn Schwormstede durch Inaugenscheinnahme der einzelnen 
Häuser. Ratsherr Möller bittet darum, die Einschätzung des Bahnwärterhäuschen zu kontrollie-
ren und zu korrigieren. Hier hat der Eigentümer eine andere Einschätzung. Hierzu liegen noch 
weitere E-Mails von Hauseigentümern vor, die eine andere Einschätzung zum Sanierungsbe-
darf ihres Hauses sehen. Ausschussmitglied Wegener gibt seine Eingaben an Fr. Mahnke wei-
ter, da diese auch noch nicht erfasst sind.  

Bei der Maßnahme (S. 95 – B 8) Modernisierung oder Neubau der Toiletten / Kiosk am Fähran-
leger ist der Träger die Stadt nicht Privat. Dies sollte berichtigt werden.  

Abschließend berichtet Herr Homeyer kurz von dem Gespräch mit dem Ministerium. Dies sei, 
laut dem Ministerium, ein hervorragendes Konzept für die Stadt Plön. Er bedankt sich für die 
sehr gute Arbeit von Frau Lohreit und dem Planungsbüro von Herrn Schwormstede. 
 

 

Beschluss:    

  
1. Der Ausschuss für Stadtentwicklung und Planung nimmt die erarbeitete Ent-

wurfsfassung der „Vorbereitenden Untersuchungen“ und des „Integrierten städte-
baulichen Entwicklungskonzeptes“ „Bahnhofsvorplatz / Lübecker Straße“ (Anlage 
1) mit den erarbeiteten Maßnahmen und der Kosten- und Finanzierungsübersicht 
sowie der Verkehrsuntersuchung in der vorliegenden Form zur Kenntnis und 
empfiehlt der Ratsversammlung den Endbericht zu beschließen. 



Stadt Plön 

2. Der Ausschuss für Stadtentwicklung und Planung empfiehlt der Ratsversamm-
lung die Verwaltung mit der Ausarbeitung eines Satzungsentwurfes des Sanie-
rungsgebietes „Bahnhofsvorplatz / Lübecker Straße“ gemäß dem angefügten Ab-
grenzungsgebiet (Anlage 2) für den Beschluss des Sanierungsgebietes im um-
fassenden Verfahren zu beauftragen. 

   

 

Abstimmungsergebnis: 

 

Ja-Stimmen: 7 Nein-Stimmen: 2 Enthaltungen: 1 
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Stand des Verfahrens
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Maßnahmenplan
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Ergebnis der Abstimmung mit dem MILIG

• Grundsätzlich: Sehr posi8ve 
Rückmeldung, daher nur wenig / 
kleinere Anmerkungen redak8onelle 
Anmerkungen.

• Die vorgeschlagene 
Sanierungsgebietsabgrenzung inkl. 
Erweiterung kann durch das MILIG gut 
nachvollzogen werden.

• Die angedachte Verlegung der 
Radwegeführung (bisher V4 und V5) zu 
einer Maßnahme zusammenfassen und
ist genauer zu beschreiben, da nur 
wesentliche Änderungen (wie z.B. neue 
Wegeführungen) gefördert werden. 

• Förderung von Freiflächen nur, wenn 
sie auf öffentlichem Grund liegen oder 
öffentlich gewidmet sind.
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Lenkungsgruppe 07.07.2022

Hinweise zu den Themen 

• Oberflächenentwässerung, im 
Zusammenhang mit Klimafolgenanpassung 
als Thema verdeutlichen

• Zu Einzelmaßnahmen, z.B. 
Schwen8neterrassen

• Zur Prioritätensetzung und Zeitabläufen

Verfahrenswahl und Ablauf der Sanierung, 
Kosten / Finanzierung

Unterlagen ergänzt und aktualisiert
h2ps://downloads-archi-stadt.de/index.php/s/xmFgHpytJo1Ob2i

https://downloads-archi-stadt.de/index.php/s/xmFgHpytJo1Ob2i


Vorbereitende Untersuchungen und integriertes Entwicklungskonzept
SteP 22.08.2022 6

Weiteres Vorgehen / Beschlüsse 

förmliche Festlegung als 
Sanierungsgebiet 
durch 

• Beschluss der Rates und 

• öffentliche Bekanntmachung

Konkret: 
Ausarbeitung einer 
Sanierungssatzung durch die 
Verwaltung

abschließender Beschluss und 
Bekanntmachung 

Stadt Plön Verwaltungsvorlage
VO/RV/2022/2559

öffentlich

Betreff

Städtebauförderungsprogramm "Aktive Stadt- und Ortsteilzentren 
(ASO) Stadt Plön" - Gesamtmaßnahme "Bahnhofsvorplatz / 
Lübecker Straße";
hier: Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes 
Stadtentwicklungskonzept (VU/IEK) - abschließender Beschluss

Fachbereich:
Fachbereich 4 - Planen & Bauen

Datum
22.08.2022

Sachbearbeitung:
Lara Lohreit
Aktenzeichen:

Beratungsfolge (Zuständigkeit) Sitzungstermin Status
Ausschuss für Stadtentwicklung und Planung (Vorberatung) 22.08.2022 Ö

Ratsversammlung der Stadt Plön (Entscheidung) 21.09.2022 Ö

Sachverhalt:

Die Stadt Plön hat das Planungsbüro Architektur + Stadtplanung mit der Durchführung von  
Vorbereitenden Untersuchungen (VU) und der Erstellung des integrierten städtebaulichen 
Entwicklungskonzeptes (IEK) für die Gesamtmaßnahme „Bahnhofsvorplatz / Lübecker 
Straße“ im Rahmen des Städtebauförderungsprogramms „Aktive Stadt- und Ortsteilzentren 
(ASO) Stadt Plön“  beauftragt. 
Der mit der Lenkungsgruppe und dem Ministerium für Inneres, Kommunales, Wohnen und 
Sport (MIKWS) abgestimmte Entwurfsbericht inklusive Maßnahmenplan (Anlage 1) wird vom 
Planungsbüro vorgestellt. Aus dem VUIEK ergibt sich das Sanierungsgebiet 
„Bahnhofsvorplatz / Lübecker Straße“ (Anlage 2), das im umfassenden Sanierungsverfahren 
umgesetzt werden soll.

Das umfassende Verfahren wird bei einer Sanierung angewandt, wenn Umstrukturierung des 
als förmlich festgelegten Sanierungsgebiet angestrebt wird. Im zukünftigen 
Sanierungsgebietes "Bahnhofsvorplatz/Lübecker Straße" sind umfangreiche 
Erschließungsmaßnahmen vorgesehen. Im umfassenden Verfahren kommt es durch die 
Sanierung zu einer erheblichen Bodenwertsteigerung, was auch zu Ausgleichsbeiträgen 
führen kann. Außerdem ermöglicht das umfassende Sanierungsverfahren die Anwendung 
von besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (§§ 144, 152-156 BauGB). Diese sind 
die Eintragung eines Sanierungsvermerks im Grundbuch für alle Grundstücke, ein 
Genehmigungsverfahren für Baumaßnahmen und rechtliche Vorhaben mit Immobilien im 
Sanierungsgebiet (gem. §§ 144, 145 BauGB), ein Vorkaufsrecht durch die Stadt (gem. § 24 
(1) Nr. 3 BauGB), Preisprüfung und die Möglichkeit Ausgleichsbeträge zu erheben. 
Im Geltungsbereich des VUIEK sind mehrere Grundstücksankäufe und umfangreiche 
Neuordnungsmaßnahmen, insbesondere der verkehrlichen Anlagen und 
Erschließungswege, vorgesehen oder kommen in Betracht, sodass die Notwendigkeit für die 

Anwendung des besonderen bodenpolitischen Instrumentariums des Baugesetzbuches 
(§ 153 BauGB) vorliegt. Daher ist das umfassende Sanierungsverfahren zu wählen.
Das als Alternative zu wählende, sog. vereinfachte Verfahren betrifft vorrangig den Erhalt 
und Modernisierung von Gebäuden und ist damit für den zukünftigen Geltungsbereich des 
Sanierungsgebietes nicht vorzusehen.
  

Finanzielle Auswirkungen:

Durch den Beschluss des Endberichtes des VUIEK entstehen keine direkten Kosten. Die 
Kosten der  Umsetzung der Maßnahmen aus dem VUIEK ist dem Maßnahmenkatalog zu 
entnehmen. Vor Umsetzung der einzelnen Maßnahmen sind Beratungen in den 
Fachausschüssen und in der Stadtvertretung gesondert inklusive der finanziellen 
Auswirkungen durchzuführen und zu beschließen.

Klimarelevanz & Begründung: x Positiv Negativ keine

Maßnahmen zum Klima- und Umweltschutz bzw. Klimafolgenanpassung finden sich als 
Querschnittsthema in allen Maßnahmen des VUIEK wieder. Daher ist bei der Umsetzung der 
Maßnahmen des VUIEK eine positive Klimarelevanz zu erwarten.

Beschlussvorschlag:
 
Ausschuss für Stadtentwicklung und Planung:

1. Der Ausschuss für Stadtentwicklung und Planung nimmt die erarbeitete 
Entwurfsfassung der „Vorbereitenden Untersuchungen“ und des „Integrierten 
städtebaulichen Entwicklungskonzeptes“ „Bahnhofsvorplatz / Lübecker Straße“ 
(Anlage 1) mit den erarbeiteten Maßnahmen und der Kosten- und 
Finanzierungsübersicht in der vorliegenden Form zur Kenntnis und empfiehlt der 
Ratsversammlung den Endbericht zu beschießen.

2. Der Ausschuss für Stadtentwicklung und Planung empfiehlt der Ratsversammlung die 
Verwaltung mit der Ausarbeitung eines Satzungsentwurfes des Sanierungsgebietes 
„Bahnhofsvorplatz / Lübecker Straße“ gemäß dem angefügten Abgrenzungsgebiet 
(Anlage 2) für den Beschluss des Sanierungsgebietes im umfassenden Verfahren zu 
beauftragen.

Ratsversammlung der Stadt Plön:
1. Die Ratsversammlung der Stadt Plön beschließt den erarbeite Entwurfsfassung der 

„Vorbereitenden Untersuchungen“ und des „Integrierten Entwicklungskonzeptes“ 
„Bahnhofsvorplatz / Lübecker Straße“  (Anlage 1) mit den erarbeiteten Maßnahmen 
und der Kosten- und Finanzierungsübersicht in der vorliegenden Form und beauftragt 
die Verwaltung, diesen dem Ministerium für Inneres, Kommunales, Wohnen und 
Sport des Landes Schleswig-Holstein vorzulegen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, einen Satzungsentwurf für das Sanierungsgebiet 
„Bahnhofsvorplatz / Lübecker Straße“ gemäß dem angefügten Abgrenzungsgebiet 
(Anlage 2) für den Beschluss des Sanierungsgebietes im umfassenden Verfahren 
vorzubereiten.



Vorbereitende Untersuchungen und integriertes Entwicklungskonzept
SteP 22.08.2022 7

Quelle: Karten Copyright © 2012-2016 Apple Inc.

Vorbereitende Untersuchungen 
und integriertes Entwicklungskonzept

Architektur + Stadtplanung
entwickeln und gestalten

Karsten Schwormstede und Chris9ane Mahnke

Haben Sie Fragen
oder weitere Ideen
und Anregungen?

Quelle: h(ps://danord.gdi-sh.de ETRS89 / UTM zone 32N
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Leitbild
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