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Sachverhalt:

Die Gemeinde Malente beteiligt die Stadt Plon gem. § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) an der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 der Gemeinde Malente
fur ein Gebiet 6stlich der Godenbergstralle und westlich der Bahnstrecke nach
Latjenburg sowie norddstlich des Kleingartengelandes in Bad Malente-
Gremsmubhlen.

Die Gemeinde Malente strebt mit der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 44 an, auf
dem Gelande des Christlichen Jugenddorfwerkes Deutschland (CJD) nach Abriss
der dort vorhandenen Gebaude, die planerischen Voraussetzungen fur eine
Wohnbebauung zu schaffen.

Der Bebauungsplanentwurf ermdglicht eine Bebauung mit zwei-bis
dreigeschossigen, freistehenden Gebauden bei einer GRZ von 0,3. Insgesamt sollen
etwa 120 bis 130 Wohneinheiten entstehen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 der Gemeinde Malente hat keine
Auswirkungen auf die Belange der Stadt Plon.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Klimarelevanz & Begriindung: E Positiv E Negativ keine



Beschlussvorschlag:

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 der Gemeinde Malente sind
keine Belange der Stadt Plon betroffen.
Seitens der Verwaltung wird keine Stellungnahme an die Gemeinde Malente

abgegeben.

[.A.
Schulz

Anlagen:

Anlage 1: BP 44_1 Malente Planurkunde
Anlage 2: BP 44_1 Malente Begrundung



BEBAUUNGSPLAN NR. 44, 1. ANDERUNG DER GEMEINDE MALENTE
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ABBILDUNGEN ZU TEIL B, ZIFFER 4, Abs. 1

Abbildung 1: malgeblicher Aullenlarmpegel fur schutﬁbedurﬁwge Raume
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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 2023

I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
HEEEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO
WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,3 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR
m ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR
GH<47m MAX. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER NORMALHOHENNULL
.NHN
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
NUR EINZELHAUSER IN OFFENER BAUWEISE ZULASSIG
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRARENBEGRENZUNGSLINIE
STRARENVERKEHRSFLACHEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20,
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG 25 und 1a BauGB
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

‘ ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM SCHUTZ VOR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
{  SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

[ ] VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
[ ] KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN
o———o  GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE

OX—X0 KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN

% FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
° MOGLICHE BAUMSTANDORTE
HINWEISE

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden
diese bei der Gemeinde Malente in den Raumlichkeiten des Bauamtes, Bahnhofstrale 40,
23714 Bad Malente- Gremsmuhlen wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

TEIL B: TEXT

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2023
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit
unzulassig gem. § 1 Abs. 6 BauNVO.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)

Die festgesetzten max. zulassigen Gebaudehdhen dirfen fir Haustechnik um max. 1,5 m
Uberschritten werden. Anlagen zur Energiegewinnung dirfen die festgesetzten max. zuldssigen
Gebaudehdhen um max. 2 m Uberschreiten.

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzte max. zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen
der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 100% Uberschritten werden.

Die in der Planzeichnung festgesetzte max. zuldssigen Grundflachenzahl darf durch die
Grundflachen von Balkonen und nicht berdachten Terrassen um bis zu 20% Uberschritten werden.
STELLPLATZE, GARAGEN, GEMEINSCHAFTSANLAGEN (§ 21a BauNVO)
Garagengeschosse sind auf die Zahl der max. zuldssigen Vollgeschosse nicht anzurechnen.
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Nicht Gberdachte Terrassen sind auch aufterhalb der festgesetzten Giberbaubaren Flachen zulassig.
Balkone dirfen um max. 2 m vor die festgesetzten Baugrenzen treten.

SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen ist bei Neu-, Um- und Ausbau im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen AuRenlarm (Gegenstand der bautechnischen
Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen. Die hierfir
erforderlichen mafigeblichen Auf3enlarmpegel sind den Abbildungen 1 und 2 zu entnehmen.

Im gesamten Plangeltungsbereich sind zum Schutz der Nachtruhe bei Neu-, Um- und Ausbauten fur
Schiaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt
werden kann und die Anforderungen an das resultierende Schalldammmal gemal den ermittelten
mafigeblichen AuRenlarmpegeln nach DIN 4109 erfillt werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
an den Schallschutz resultieren.

ANPFLANZUNGEN UND BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Entlang der Godenbergstral’e sind mind. 3 standortheimische regionaltypische Laubbdume zusétzlich
zu den mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Bdumen zu pflanzen.

Im WA-Gebiet verteilt sind mind. 5 standortheimische regionaltypische Laubbdume oder
hochstammige Obstbaume zusatzlich zu dem Pflanzgebot des Absatzes 1 und den als zu erhalten
festgesetzten Baumen zu pflanzen. Vorhandene Baume kénnen angerechnet werden.

GESTALTUNG (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v. mit § 86 LBO)

DACHER

Oberhalb der Vollgeschosse ist ein Staffelgeschoss als Nichtvollgeschoss zulassig.

Dé&cher der Hauptgebdude sind mit einer Dachbegriinung zu versehen. Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie sind zulassig.

FASSADEN DER HAUPTGEBAUDE

Zulassig sind Klinker und Riemchen sowie Putz. Ebenfalls zuldssig ist Holz im natirlichen Farbton oder
in hellen Grau- und Beigettnen.

NEBENGEBAUDE, GARAGEN UND CARPORTS

Die Aulenwande von Nebengebauden und Garagen sind in der Farbe des zugehdrigen
Hauptbaukérpers auszufiihren. Holz im natlrlichen Farbton oder in hellen Grau- und Beigeténen ist
ebenfalls zuldssig. Nebengebaude, Garagen und Carports sind nur mit Griindachern zulassig.
EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zur Godenbergstral’e sind nur mit Hecken aus regionaltypischen standortheimischen
Laubgehélzen mit einer H6he von max. 1,20 m zul&ssig.

STELLPLATZE

Stellplatze sind wasser- und luftdurchlassig herzustellen.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Malente durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 13a BauGB und nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom xx.xx.xxxxx folgende Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 44 der Gemeinde Malente flr ein Gebiet dstlich der Godenbergstrae und westlich der Bahnstrecke
nach LUtjenburg sowie norddstlich des Kleingartengelandes in Bad Malente-Gremsmuihlen bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungsausschusses vom 01.12.2021.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in dem ,Ostholsteiner
Anzeiger" am 28.03.2023.

2. Der Planungsausschuss hat am 06.06.2023 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom xx.xx.xxxxx bis xx.xx.xxxxx wahrend der Offnungszeiten der
Gemeindeverwaltung (montags und donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr, dienstags von 15.00 Uhr bis 17.00
Uhr, donnerstags von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr, freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr) nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am xx.xx.xxxxx durch Abdruck
in dem ,Ostholsteiner Anzeiger" ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.malente.de ins Internet
eingestellt.

4. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gemaf § 4
Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Malente, den ..........c......... Siegel (Heiko Godau)
-Bilrgermeister-

5. Der katastermafige Bestand am xx.xx.xxxxx sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Pinneberg, den ............... Siegel (Felshart)
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

6. Der Planungsausschuss der Gemeinde Malente hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am xx.xx.xxxxx geprift. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Malente hat
die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am xx.XX.XXXXX
gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Malente hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am xx.xx.xxxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Malente, den ..........c........ Siegel (Heiko Godau)
-Blrgermeister-

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Malente, den .........cccevveeees Siegel (Heiko Godau)
-Blrgermeister-

9. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse und die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die tUber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .......................... durch Abdruck in dem ,Ostholsteiner Anzeiger"
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Madglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen
dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
(Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ..................coccoi. in Kraft getreten.

Malente, den ..................... Siegel (Heiko Godau)
-Blrgermeister-

SATZUNG DER GEMEINDE MALENTE
UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 44

Fir ein Gebiet 6stlich der Godenbergstrale und westlich der
Bahnstrecke nach Litjenburg sowie norddstlich des Kleingartengeléndes
in Bad Malente-Gremsmuhlen

ENTWURF

UBERSICHTSPLAN
M 1: 5.000
Stand: 21. September 2023
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21. SEPTEMBER 2023

ENTWURF

BEGRUNDUNG

ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 44, 1. ANDERUNG

DER GEMEINDE MALENTE

FUR EIN GEBIET OSTLICH DER GODENBERGSTRARE UND WESTLICH DER BAHNSTRE-
CKE NACH LUTJENBURG SOWIE NORDOSTLICH DES KLEINGARTENGELANDES IN
BAD MALENTE-GREMSMUHLEN

VERFAHRENSSTAND:

B BETEILIGUNG DER NACHBARGEMEINDEN (§ 2 (2) BAUGB)

m BETEILIGUNG DER TOB, BEHORDEN (§ 4 (2) BAUGB)

m OFFENTLICHE AUSLEGUNG (8§ 3 (2) BAUGB)

O ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 4A (3) BAUGB)

O EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG (§ 4A (3) BAUGB LETZTER SATZ)

O BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG (§ 10 BAUGB)
AUSGEARBEITET:
PLANUNGSBURDO OSTHOLSTEIN
TREMSKAMP 24, 23611 BAD SCHWARTAU, TEL: 0451/ 809097-0, FAX: 809097-11

INFO@PLOH.DE WWW.PLOH.DE
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Bebauungsplan Nr. 44, 1. Anderung der Gemeinde Malente
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stralle 7b" der Gemeinde Malente, Lairm-Consult GmbH, 20.01.2023
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keiten, 1. Bericht vom 13.09.2023, Eickhoff und Partner mbH, Rellingen, 13.09.2023

Seite 2 von 18 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Stand: 21.09.2023

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 44, 1. Anderung der Gemeinde Malente fiir ein Gebiet 6stlich der Goden-
bergstralie und westlich der Bahnstrecke nach Litjenburg sowie nordéstlich des Kleingartengelén-
des in Bad Malente-Gremsmihlen

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Die Gemeinde Malente beabsichtigt, auf dem Geldnde des Christlichen Jugenddorfwerks
Deutschland (CJD) nach Abriss der dort vorhandenen Gebaude Wohnbebauung in Form von
Geschosswohnungsbau zu erméglichen. Das Bildungswerk des CJD mit der Produktions-
halle wurde vor mehreren Jahren zum grof3en Teil geschlossen. Die Bausubstanz ist sanie-
rungsbeddrftig und kann wirtschaftlich darstellbar nicht modernisiert werden. Das Bildungs-
werk des CJD betreibt zur Zeit noch das Mutter-Vater-Kind-Haus in dem siidwestlichen Ge-
baudekomplex. Auf der Grundstiicksflache gegeniiber in der Brunnenstraf3e 1 wird ein den
heutigen Anforderungen entsprechendes Mutter-Vater-Kind-Haus fur das Bildungswerk des
CJD errichtet. Bis zur Fertigstellung des neuen Gebaudes werden die alten Flachen weiterhin
durch das Bildungswerk des CJD genutzt. Durch die Zuteilung ukrainischer Flichtlinge sind
rund 1.200 m2 der Gebaude des Bildungswerks des CJD von der Gemeinde angemietet und
fur die Unterbringung von 40 Personen hergerichtet worden. Die Unterbringung der Fliicht-
linge ist zeitlich begrenzt und endet spatestens mit dem Umzug des Bildungswerks des CJD.
Eine langfristige Nutzung der heutigen Bausubstanz kann insbesondere aus energetischen
Gesichtspunkten nicht erfolgen. Aus wirtschaftlicher und stadtebaulicher Sicht ist der ge-

plante Neubau von Wohnungen erforderlich.

Vorgesehen sind 7 zwei- bis dreigeschossige Gebaude fir ca. 120-130 Wohnungen. Der
private ruhende Verkehr wird auf dem Grundstlick selbst (iberwiegend in Garagengeschos-

sen, aber auch ebenerdig untergebracht. Ca. 30 % der Wohnungen sollen gefordert sein.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung sowie Wiedernutzbarmachung von Flachen
und wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Gré3e der mogli-
chen Grundflache betragt mit insgesamt ca. 3.560 m2 weniger als 20.000 m2. Durch den Be-
bauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter
oder daftr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind. Eine Umwelt-

prufung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Malente hat am 01.12.2021 die 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 44 beschlossen.
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Bebauungsplan Nr. 44, 1. Anderung der Gemeinde Malente

1.2

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplanes 2021 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plan-

gebiet innerhalb des Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum. Bad Malente-Grems-
mihlen wird als Stadtrandkern 1l. Ordnung dargestellt. Aul3erdem befindet sich das Plange-
biet in einem Schwerpunktraum fur Tourismus und Erholung. Die Planung widerspricht die-
sen Vorgaben nicht.

Der Regionalplan 2004 fir den Planungsraum |l stellt das Gebiet in einem baulich zusam-

menhangenden Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dar.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il 2020 verweist in seiner Karte 1 auf ein

Gebiet welches westlich an das Plangebiet angrenzt, das eine besondere Bedeutung fiir die
Avifauna - Dichtezentrum flir Seeadlervorkommen - hat. In der Hauptkarte 2 ist das Plange-
biet innerhalb eines Gebietes mit einer besonderen Erholungseignung dargestellt. Die Pla-
nung widerspricht diesen Vorgaben nicht.

Der Elachennutzungsplan (2008) der Gemeinde stellt fiir das Plangebiet Wohnbauflachen

dar. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 setzt ein Allgemeines Wohngebiet fest.

Die Planung entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan.

Der Landschaftsplan stellt ebenfalls Wohnbauflachen dar.

Fur das Plangebiet gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 44 der Gemeinde

Malente aus dem Jahr 1979. Dieser setzt Allgemeines Wohngebiet bei einer Grundflachen-

zahl von 0,2 und einer Bebauung mit zwei- bis drei Vollgeschossen fest.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Satzung der Gemeinde Malente Uber die férmliche Fest-

setzung des Sanierungsgebietes ,Zentrum®.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt westlich der Ortsmitte Bad Malente-Gremsmiuihlens zwischen Goden-
bergstraRe und der stillgelegten Kleinbahn nach Litjenburg und umfasst im Wesentlichen
die Flurstticke 5/16, 5/17, 5/19 und 5/20 der Flur 8, Gemarkung Malente. Das Grundsttick ist
mit den Gebauden der ehemaligen Bildungsstétte des CJD bebaut. Das Gelande fallt von
der GodenbergstralRe steil ab zum Gleis der Kleinbahn. Der Hohenunterschied betragt fast
10 m. Auf dem Grundstiick ist Geholzbestand in Form von Laub-, Nadel- und Obstbaumen
vorhanden. Angrenzend an das Plangebiet liegt die bebaute Ortslage Bad Malente-Grems-

mihlens. Im Siden sind Kleingéarten vorhanden.
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Stand: 21.09.2023

L~ S& X Abb.: Digitaler Atlas Nord

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet: ca. 1,19 ha 96 %

Verkehrsflache: ca. 0,05 ha 4%
(Godenbergstralie)

Gesamt: ca. 1,24 ha 100 %

3.2 Planungsalternativen / Standortwahl
Standortalternativen drangen sich nicht auf, da die Gemeinde Malente auf eben diesem
Grundstuck die sanierungsbedurftige Bausubstanz abreif3en und durch dringend bendétigten
Wohnraum ersetzen moéchte. Es wurden unterschiedliche Bebauungsvarianten geprift. Ein
erster Entwurf 2021 sah 10 Punkth&user vor. Das abfallende Gelande ist bei dieser Variante
allerdings nur wenig beachtet. Der aktuelle Entwurf 2022 zeigt 7 in hangparallelen Zeilen
angeordnete Baukorper, die sich in die bewegte Topographie deutlich besser einfligen. Die
erforderlichen Stellplatze lassen sich aufgrund der Hanglage gut in einem Garagengeschoss

unterbringen.
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Bebauungsplan Nr. 44, 1. Anderung der Gemeinde Malente

3.3

(alle Abbildungen Haake u. Kadoke)

Auswirkungen der Planung

Die Planung dient der Bereitstellung dringend bendtigtem Wohnraums und entspricht damit
grundséatzlich dem 8§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB. Danach sind insbesondere die Wohnbedurfnisse
der Bevdlkerung zu beachten.

Mit der Nachverdichtung / Wiedernutzbarmachung von Flachen wird den umweltschiitzenden
Vorschriften des § 1a des Baugesetzbuches entsprochen. Die Inanspruchnahme zuséatzli-
cher Flachen wird vermieden. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden aus-
schlieB3lich verdichtete Bauformen als Mehrfamilienhauser vorgesehen. Bodenversiegelun-

gen werden damit auf das notwendige Mal3 beschrénkt.

Den Belangen des Artenschutzes wird durch die Beachtung der Vorschriften des Bundesna-
turschutzgesetzes nachgekommen. Es liegt eine fachgutachterliche Prufung vor:* Faunisti-
sche Potenzialeinschatzung und Artenschutzuntersuchung in Malente, B-Plan Malente 44,
Dipl.-Biol. Karsten Lutz, 24.10.2022“. Unlberwindliche Hindernisse zur Verwirklichung des
Vorhabens treten durch die Vorgaben des speziellen Artenschutzrechtes voraussichtlich
nicht auf.
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3.4

3.4.1

3.4.2

Auf konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelun-
gen im Gebéudeenergiegesetz (GEG) sowie im Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Ge-
setz (GEIG) und zugehdrige Regelwerke verzichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebots-
planung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von daher besteht die M6g-
lichkeit, dass im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr
den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entsprechen. Solaranlagen

sind zulassig.

Das Plangebiet ist Immissionen ausgesetzt. Es liegt hierzu ein Gutachten vor ,Schalltechni-
sche Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 ,GodenbergstraRe 7b* der
Gemeinde Malente, Lairm-Consult GmbH, 20.01.2023“. Bei Beachtung von MalRnahmen

sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird, wie im Bebauungsplan Nr. 44 auch, als Allgemeines Wohngebiet nach
§ 4 BauNVO festgesetzt. Im Hinblick auf die dort zuldssigen Nutzungen werden die Ausnah-
men des § 4 Absatz 3 BauNVO nunmehr ausgeschlossen, da der Fokus der Planung auf der
Errichtung von Wohngebauden fiir Dauerwohnungen liegt. Ferienwohnungen sind nicht ge-

winscht und demgemal3 auch nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung werden entsprechend der Planvorstel-
lung zur Errichtung von Geschosswohnungsbau behutsam angehoben. Die Orientierungs-
werte des § 17 BauNVO bleiben im Hinblick auf die Grundflachenzahl aber deutlich unter-
schritten. Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs mit Zufahrten wird eine Uberschreitung
nach 8§ 19 Abs. 4 BauNVO erforderlich. Die Gemeinde setzt die Grundflachenzahl bewusst
niedrig fest, um die Einflgung der Bebauung in das Umfeld und das bewegte Gelénde sicher
zu stellen. Die als Regelfall in der Baunutzungsverordnung vorgesehene Uberschreitung von
nur 50 % ist zur Unterbringung aller Stellplatze und Zufahrten nicht auskémmlich. Ausglei-

chend sind Stellplatze wasser- und luftdurchléssig zu errichten.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit max. zwei Vollgeschossen im Straf3enrandbereich und
max. 3 Vollgeschossen im lbrigen Bereich festgesetzt. Zusatzlich werden max. zulassige
Gebaudehthen vorgegeben, die der Einfligung der Bebauung in das Umfeld dienen. Auf-
grund des nach Osten stark abfallenden Gelandes wird die Bebauung lediglich knapp 6 m
Uber die Oberkante der GodenbergstralR3e ragen. Es wird angestrebt, einen Grol3teil der Stell-
platze in Garagengeschossen unterzubringen. Diese Geschosse sind gem. § 21a BauNVO

auf die Zahl der Vollgeschosse nicht anzurechnen.
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Bebauungsplan Nr. 44, 1. Anderung der Gemeinde Malente

3.4.3

3.44

3.5

3.6

3.6.1

3.6.2

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
Die Baugrenzen unterstitzen die geplante hangparallel angeordnete Bebauung. Damit kon-
nen die Gebaude gut in die sehr bewegte Topographie eingefiigt werden. Es sind nur Ein-

zelhduser in offener Bauweise mit seitlichen Grenzabstanden zulassig.

Sonstige Festsetzungen
Sonstige Festsetzungen betreffen im Wesentlichen die Baugestaltung. Sie sollen ein einheit-

liches Bild des kleinen Geschosswohnungsbauquartiers sicherstellen.

Formlich festgelegtes Sanierungsgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb eines formlich festgelegten Sanierungsgebietes. Die vorberei-
tende Untersuchung mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (BIG, EBP, 2019)
formuliert in MaBnahme Nr. 15 die Herstellung einer Ful3gangerbriicke tber die Kleinbahn,
in MaRnahme Nr. 17 optional die Herstellung eines Spielplatzes, in MaRnahme Nr. 25 die
Errichtung einer Kindertagesstatte, in MaBhahme Nr. 26 einen Jugendtreff und in MaRnahme
Nr. 27 die Errichtung einer Skateranlage. Fur die Kindertagesstatte wurde zwischenzeitlich
ein anderer Standort gefunden. Die vorgeschlagenen anderen MaRnahmen stellt die Ge-
meinde Malente zugunsten des dringend benétigten Wohnraumes zuriick. Ein Jugendtreff ist
in einem Allgemeinen Wohngebiet allgemein zuléassig und wird mit diesem Bebauungsplan

nicht ausgeschlossen.

Verkehr

ErschlieBung

Die Erschliellung des Plangebietes erfolgt Uber die GodenbergstralRe. Die innere Erschlie-
Bung des Areals obliegt dem Eigentiimer; eine Festsetzung im Bebauungsplan erfolgt nicht,
da der Detailplanung nicht vorgegriffen werden soll. Die gesicherte Erschlie3ung einschliel3-

lich notwendiger Flachen fur die Feuerwehr ist im Bauantrag darzulegen.

Die Gemeinde Malente ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Stellplatze / Parkplatze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Im Rah-
men des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fihren. Vorgesehen sind Garagen-

geschosse und ebenerdige Stellplatze.
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3.7

3.7.1

3.7.2

Griinplanung

Das Grunkonzept sieht den Erhalt einer Grinkulisse vor, auch wenn nicht jeder vorhandene
Baum erhalten werden kann. Die Baumreihe entlang der Godenbergstral3e wird aus dem
Ursprungsplan grundséatzlich tbernommen. Darlber hinaus sind im Plangebiet verteilt neben

den als zu erhalten festgesetzten Baumen Baumpflanzungen vorgesehen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 44 kann das beschleunigte Verfahren nach
§ 13 a BauGB angewendet werden, da es sich bei der Planung um eine MafRnahme der In-
nenentwicklung und der Nachverdichtung sowie der Wiedernutzbarmachung von Flachen
handelt. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. Ferner ist in 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 4
BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu er-
warten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléassig sind. Ein natur-
schutzfachlicher Ausgleich fir die durch den Bauleitplan vorbereiteten Flachenversiegelun-
gen ist somit nicht erforderlich. Die Belange des Naturschutzes dirfen jedoch nicht aul3er
Acht gelassen werden. So sind auch im Rahmen des beschleunigten Verfahrens der Be-
lange-Katalog des § 1 Abs. 6 BauGB und damit die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB zu ermitteln, inhaltlich zu prifen und gegeneinander und untereinander gerecht ab-
zuwagen. Entbehrlich ist lediglich die Erstellung eines formlichen Umweltberichts.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasser sind mit der Planung nicht
verbunden, da der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 44 aus dem Jahr 1979 eine Begrenzung
der zulassigen Versiegelung nicht vorsieht. Die Planung entspricht grundsatzlich den um-
weltschiitzenden Vorschriften des BauGB, da mit der Nachverdichtung in Kombination mit
der Wiedernutzbarmachung von Flachen die Inanspruchnahme freier Landschaft vermieden

wird.

Das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften wird ebenfalls nicht nachteilig berihrt. Die
Vorschriften zum Artenschutz des BNatSchG sind grundsatzlich zu beachten. Die nach Gut-
achten erforderlichen MaRnahmen werden beachtet und vertraglich gesichert. Fir entfal-

lende Badume werden Ersatzpflanzungen im Plangebiet selbst vorgesehen.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu bericksichtigen (88 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstof3en, sondern nur dessen Vollzug. Er

verstolit jedoch gegen §8 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die

=IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 9 von 18



Bebauungsplan Nr. 44, 1. Anderung der Gemeinde Malente

Zugriffsverbote des 8§ 44 BNatSchG uniiberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung dar-

stellen.

Zur Beurteilung der Betroffenheiten hat die Gemeinde Malente ein Gutachten erarbeiten las-
sen (Faunistische Potenzialeinschatzung und Artenschutzuntersuchung in Malente, B-Plan
Malente 44, Dipl.-Biol. Karsten Lutz, 24.10.2022), das als Anlage der Begriindung beigefugt
ist. Das Gutachten kommt zu folgender Zusammenfassung:

Eine Potenzialanalyse ergibt das potenzielle Vorkommen einer Reihe von Brutvogelarten und
weiteren Vogelarten, die das Untersuchungsgebiet regelmafig zur Nahrungssuche nutzen.
Flederméause haben potenziell Quartiere in einem Gebaudekomplex. In den Geblischen am

Rand besteht ein Potenzial fir Haselmé&ause.

Die im Untersuchungsgebiet potenziell vorkommenden Brutvogelarten und die Haselmaus
erfahren keine Beschadigung ihrer Fortpflanzungsstatte im Sinne des 8§ 44 BNatSchG durch
das Vorhaben. Die 6kologischen Funktionen im Sinne des § 44 (5) Satz 2 BNatSchG bleiben
erhalten, da die Arten ausweichen kénnen, so dass deren Fortpflanzungsstétten nicht be-
schadigt werden. Bei potenziell vorhandenen Fledermausen sind potenzielle Fortpflanzungs-
und Ruhestatten nicht betroffen, wenn der eventuelle Verlust von potenziellen Quartieren in
Gebéauden oder Baumen durch die Bereitstellung kinstlicher Fledermauskasten kompensiert
wird. Unuberwindliche Hindernisse zur Verwirklichung des Vorhabens treten durch die Vor-
gaben des speziellen Artenschutzrechtes voraussichtlich nicht auf.

Es ergeben sich somit aufgrund der Prifung des Eintretens der Verbote nach § 44 BNatSchG
folgende notwendige Maflinahmen:

¢ Keine Rodung von Gehdlzen in der Brutzeit (01. Marz bis September — allgemein gultige
Regelung § 39 BNatSchG).

e Kein Abbruch des potenziellen Quartiergebdudekomplexes (Wohnhauser Nr. A), in der
Zeit von Februar bis November, wenn nicht durch eine Suche nach Flederméausen und
Gebaudebritern im betreffenden Geb&ude ein Vorkommen ausgeschlossen werden
kann.

e Bereitstellung von kinstlichen Quartieren fir Fledermause im Umfeld oder an den be-
nachbarten oder neuen Gebauden, wenn die Wohngebaude Nr. A abgebrochen werden.
Da unter den potenziell vorhandenen Fledermausarten auch gefahrdete Arten vorkom-
men kdnnen, missen die KompensationsmalRnahmen vorgezogen, d.h. vor dem Verlust
der potenziellen Quartiere bereitgestellt werden.
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Abb.: K. Lutz

Zu empfehlende Quartiere der Firma Hasselfeldt http://www.hasselfeldtnaturschutz.de/: Fle-
dermausganzjahresquartier flir Abendsegler FGJQ-AS-K oder Fledermaus Fassaden Ganz-

jahresquartier FFGJ (1 Stlck je Abrisshaus) oder der Firma Schwegler http://www.schweg-

ler-natur.de/: Fledermaus-Winterquartier 1IWQ (1 Stlick je Abrisshaus) oder Fledermaus -
GroRraum- & Uberwinterungshohle 1FW (1 Stiick je Abrisshaus).

Die MalRnahmen werden beachtet und durch stadtebaulichen Vertrag gesichert. Es ist vor-
gesehen, dass vor den AbrissmaRnahmen eine Kontrolle hinsichtlich der Flederméuse er-
folgt. Sollten tatsachlich Quartiere innerhalb der Geb&ude nachweisbar sein, ist die Bereit-
stellung kinstlicher Quartiere erforderlich. Werden keine Hinweise fur Quartiere gefunden,

entfallen kinstliche Quartiere.

4 Kleinbahn
Die Bahnstrecke Malente — Litjenburg ist eine 6ffentlich gewidmete Eisenbahninfrastruktur
und steht im Eigentum der Hein Littenborg Bahnstreckenverwaltungsgesellschaft mbH
(HLB). Die Bahnstrecke ist zur Zeit stillgelegt. Fur eine Inbetriebnahme der Strecke ist eine
Genehmigung beim Eisenbahn Bundesamt einzuholen.

Es liegen Ideen vor, die Bahnstrecke zu reaktivieren. Der Fahrgastverband PRO BAHN
schlagt vor, einen Anschluss an Malente Nord (km 2,000) zu schaffen. Auch Universitaten
und Forschungsinstitute sind daran interessiert, die Bahnstrecke als Teststrecke fur Solar-
bahnen zu nutzen. In der Schalltechnischen Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 44 der Gemeinde Malente wird die Bahnstrecke bertcksichtigt.
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5 Immissionen / Emissionen
Die Planung wird aufgrund der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes keine Beein-

trachtigungen in der Nachbarschaft hervorrufen.

Zur Beurteilung etwaiger Immissionen liegt ein Gutachten vor (Schalltechnische Untersu-
chung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 ,GodenbergstralRe 7b“ der Gemeinde
Malente, Lairm-Consult GmbH, 20.01.2023), das als Anlage der Begriindung beigefiigt ist.
Nachfolgendes ist dem Gutachten entnommen.

Gewerbelarm

Zur Beurteilung der Gerauschbelastungen von den benachbarten gewerblichen Nutzungen
erfolgten detaillierte Prifungen. Hierbei wurden die jeweils mafligebenden Quellen des Be-
triebs fur den Plangeltungsbereich bertcksichtigt. Hierzu wurden die hervorgerufenen Ge-
rduschimmissionen nach den Kriterien der TA Larm ermittelt und beurteilt. Zusammenfas-
send ist festzustellen, dass innerhalb des Plangeltungsbereiches den Anforderungen der TA
Larm tags und nachts entsprochen wird. Die jeweils geltenden Immissionsrichtwerte fur all-
gemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und von 40 dB(A) nachts werden eingehalten. Hin-
sichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den Anforderungen der TA Larm tags
und nachts Uberwiegend entsprochen. Lediglich zwischen dem Pkw-Stellplatz der Senioren-
Residenz GodenbergschléRchen wird der Abstand unterschritten, allerdings sind von diesem
Stellplatz nur in Ausnahmefallen vereinzelte Abfahrten von Besuchern zu erwarten, so dass
diese vergleichbar mit der Situation in Wohngebieten ist, somit sind keine unzumutbaren Be-

lastigungen zu erwarten.
Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurden der Stral3enverkehrslarm auf den maf3geblichen Stralenabschnit-
ten sowie der Schienenverkehrslarm der die Bahnstrecke Malente — Lutjenburg bericksich-
tigt. Die Verkehrsbelastungen auf den umliegenden Straf3en wurden aus aktuellen Verkehrs-
zahlungen ermittelt und auf den Prognosehorizont 2035/2040 hochgerechnet. Fir die Schie-
nenstrecke erfolgte eine Abschatzung fur eine ggf. entstehende Nahverkehrsverbindung. Die
Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-19 flr
den StralRenverkehrslarm und der Anlage 2 der 16. BImSchV (2014) fur den Schienenver-
kehrslarm. Im vorliegenden Fall ist der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsre-
levant, da aufgrund der bisherigen Nutzung und der vorliegenden Verkehrsbelastung auf den
umliegenden Stralienabschnitten nicht mit einer erheblichen Zunahme im o6ffentlichen Stra-

Renverkehr zu rechnen ist.
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Im stralRennahen Bereich errechnen sich aus dem Gesamtverkehrslarm Beurteilungspegel
von bis zu 60 dB(A) tags. Im Nachtzeitraum ergeben sich entlang der Schiene Beurteilungs-
pegel aus Gesamtverkehrslarm von bis zu 55 dB(A). An der geplanten Bebauung erreichen
die Beurteilungspegel bis zu 57 dB(A) tags und 53 dB(A) nachts. Der Orientierungswert fir
allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags wird entlang der Godenbergstral3e und entlang
der Bahnstrecke tberschritten. Der Orientierungswert von 45 dB(A) nachts wird im gesamten
Plangeltungsbereich Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert fir allgemeine Wohngebiete
von 59 dB(A) tags wird an der geplanten Wohnbebauung Uberall eingehalten. Der Immissi-
onsgrenzwert fur allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A) nachts wird Giberwiegend tberschrit-

ten.

SchutzmaBnhahmen in Form von aktivem Larmschutz entlang der Godenbergstral3e sind aus
Belegenheitsgriinden und der ErschlieRung der Grundstiicke nicht méglich und aufgrund der
geplanten Geschossigkeit auch nicht sinnvoll. Ebenso ist aktiver Larmschutz entlang der
Bahn aufgrund des ansteigenden Gelandeverlaufes des Grundstiickes und der geplanten
Geschossigkeit nicht sinnvoll. Auf eine Umsetzung aktiver SchallschutzmalRnahmen wird da-
her im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung verzichtet. Zudem wird der Immissions-
grenzwert im Tageszeitraum an der geplanten Wohnbebauung eingehalten. Gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse konnen aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verle-
gung von schitzenswerten Nutzungen auf die larmabgewandte Seite) oder passiven Schall-
schutz geschaffen werden.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Biro- und Wohnnutzun-
gen vor Verkehrslarm ergeben sich gemafd DIN 4109 (Januar 2018). Die Dimensionierung
des passiven Schallschutzes erfolgt Gber die mafgeblichen AuRenlarmpegel geman
DIN 4109 (Januar 2018). Die maf3geblichen AufRenlarmpegel sind in der Abbildung 1 fur
schutzbedirftige Rd&ume und in Abbildung 2 fir Raume, die Gberwiegend zum Schlafen ge-
nutzt werden, auf dem Planwerk dargestellt. Aufgrund der Uberschreitung von 45 dB(A)
nachts sind zum Schutz der Nachtruhe im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und
Ausbauten fiir zum Schlafen genutzte Rdume schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls
der notwendige hygienische Luft-wechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann. Aufgrund der Einhaltung des Immissions-
grenzwertes fur allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags an der geplanten Wohnbebau-
ung ergeben sich keine Beschréankungen fir die AuRenwohnbereiche wie Terrassen, Bal-

kone, Loggien und Dachterrassen.
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6.1

6.2

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die ortlichen Versorgungstrager.

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt aus dem vorhandenen Trinkwas-
sernetz.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber das vorhandene Kanalnetz des

Zweckverbandes Ostholstein entsorgt.

Das Regenwasser wird heute in einer Zisterne gesammelt und in den Kanal in der Goden-
bergstralRe gepumpt. Zur schadlosen Ableitung kinftig im Plangebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers ist, soweit maglich, eine Versickerung/Verdunstung an Ort und Stelle durch

ein Mulden-Rigolen-System, und unterstiitzend durch wasser- und luftdurchlassige Stell-
platze und Dachbegrinung vorgesehen. Aufgrund der Gelandesituation kbnnen Versicke-
rungs- und Verdunstungsanlagen allerdings nur begrenzt vorgehalten werden. Im Zuge der
Bauantrage ist hachzuweisen, wie mit dem Regenwasser umgegangen werden kann. Die
tlw. Versickerungsfahigkeit ergibt sich aus dem vorliegenden Bodengutachten, das als An-
lage der Begriindung beigefiigt ist (Baugrundbeurteilung und Versickerungsfahigkeit und
allg. Hinweise zu Griindungsmaglichkeiten, 1. Bericht vom 13.09.2023, Eickhoff und Partner
mbH, Rellingen, 13.09.2023).

Eine Wasserhaushaltsbilanz liegt vor (Bebauungsplan Nr. 44, 1. Anderung der Gemeinde
Malente, Wasserhaushaltsbilanz, Bewertung gemal3 A-RW 1 Berechnung, BN Umwelt
GmbH, Breitenburg, 13.09.2023) und ist als Anlage der Begriindung beigefugt. Die Veran-
derungen gegenuber dem Referenzzustand sind nachfolgend abgebildet:

100 4y — Abfluss-
B virksamer
Flachenanteil
...... 0.478 [ha]
Versickerungs-
....... [ wirksamer
=3 Flachenanteil
= Verdunstungs-
< n T B virksamer

Flzchenanteil

Referenzzustand Bebauungspla

Flache ] Abb.: BN Umwelt GmbH
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Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis und Bewertung:

,Das Programm A-RW 1 unterscheidet zwischen Fall 1-3. Im Fall 1 sind Anderungen von +/-
5 % mdglich. Bei der Bewertung im Fall 2 sind Anderungen von +/- 5 % < +/ - 15 % maglich.
Im Fall 3 ist eine Veranderung im Bereich +/ - 15 % zulassig.

Aus der vorgenannten Abweichung ergib sich fur das Kriterium ,Ableitung" keine Schadi-
gung. Fur die Kriterien ,Versickerung" und ,Verdunstung" ergibt sich eine deutliche Schadi-

gung mit einer Abweichung zum Referenzzustand zwischen 5% und 15%.

Das Bebauungsgebiet ist dem Fall 2 (+/- 5 % < +/ - 15 %) zuzuordnen. Der Unterschied des
Bebauungsplanes zu dem Referenzzustand im Fall 2, liegt der Abfluss bei 2,01 % und ist im
zulassigen Bereich des Abflusses. Der Versickerungsanteil ist um 14,44 % im Vergleich des

Referenzwertes erhoht. Die Verdunstung unterschreitet den Referenzwert um 12,42 %.

Der eben genannte Vergleich wird bezogen auf den naturnahen Zustand, somit auf eine un-
bebaute Flache bezogen. Die Flache des B-Planes Nr. 44 wurde von dem Bildungs- und
Sozialunternehmen betrieben. Die Flache hat durch den Betrieb der Einrichtung einen Be-
festigungsgrad von rd. 50 % und leitet das komplette Niederschlagswasser in den 6ffentli-
chen Kanal. Unter Beriicksichtigung des Versiegelungsgrad und Anderung der Behandlung
von Niederschlagswasser, wird durch die Bebauung des geplanten B-Planes Nr. 44, 1 An-
derung, ein besserer Zustand fir den Wasserhaushalt geschaffen.

Um die maximal erreichbaren Verbesserungen der Verdunstungswerte zu erhalten, kann das
Regenwasser durch die Verwendung in offenen Wasserflachen, als Zier- oder Biotopele-
mente zur Verdunstung gebracht werden. Ebenso kann die Verdunstung durch die Nutzung
des Regenwassers zur Bewasserung von Pflanzen erreicht werden. Die Nutzung des Re-
genwassers zur Verdunstung entspricht dem nattrlichen Wasserkreislauf und kann zur Kiih-
lung von Wohnquartieren beitragen. Eine vollstandige Verdunstung von Niederschlagswas-

ser ist insbesondere im Winterhalbjahr nicht realistisch.

Weitere Malinahmen fur eine Erhdhung der Verdunstung, ist der Bau von Griindachern und
ausreichend Pflanzungen. Durch die Baum- und Heckenpflanzen kann eine mdgliche Erho-

hung der Verdunstung erzielt werden.*

Die Maflinahmen werden beachtet. Im Bebauungsplan sind Grindacher festgesetzt. Eben-
falls festgesetzt sind Erhaltungsgebote fir Baume und Anpflanzungen von Baumen und

Strauchern.
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Bebauungsplan Nr. 44, 1. Anderung der Gemeinde Malente

6.3

6.4

7.1

Millentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Malente wird durch die "Freiwillige Feuerwehr® gewahr-
leistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet. Nach
dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Léschwasser durch die offentliche
Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen Umfas-
sungswanden Loschwassermengen von 96 m3/h fur zwei Stunden erforderlich. Anderenfalls
sind 48 m3h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall voraussichtlich dem vorhandenen
Trinkwassernetz entnommen werden. Der Loschwasserbedarf ist durch die Gemeinden nach

pflichtgemalRem Ermessen festzulegen.

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsétzen der 88 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden konnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (Baustralen, Lagerplatze u. A.) ist moglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung - Freiland - Garten - Griinflachen etc.
BaustrafRen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumafRnahmen nicht
Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MaRnahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufiihren zu kdnnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des ursprunglichen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
mal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren

Bodenschutzbehorde mitzuteilen.
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7.2

Archaologie

Das Plangebiet liegt in einem archéologischen Interessensgebiet. Auf der Uberplanten Fla-
che sind daher archaologische Funde méglich. Es wird ausdricklich auf § 15 DSchG verwie-
sen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tUber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht fer-
ner fur die Eigentimerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstucks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kultur-
denkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und

Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Bodenordnende und sonstige MalRnahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (88 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Umlequng, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhandenen Gren-
zen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen,
wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 vorgesehen. Wird eine Grenzregelung er-
forderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme
privater Flachen fir 6ffentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85 BauGB
statt. Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die geplanten
Mafinahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Verein-

barungen durchgefiihrt werden kdnnen.

Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.
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Bebauungsplan Nr. 44, 1. Anderung der Gemeinde Malente

10 Billigung der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Malente am

........ gebilligt.
Bad Malente-Gremsmihlen, Siegel ( )

- Burgermeister -
Der Bebauungsplan Nr. 44, 1. Anderung istam ............. rechtskraftig geworden.
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