Stadt Plon

Der Burgermeister

Niederschrift

Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt
(S1/2009/017/SteU)

Sitzungstermin:  Donnerstag, 26.11.2009

Sitzungsbeginn:  18:00 Uhr
Sitzungsende: 20:50 Uhr

Ort, Raum: Sitzungszimmer 1 und 2, Rathaus, Schlof3berg 3-4, 24306 PI6n

Anwesende:
Herr Moller, Bernd

Frau Bertleff, Ursula

Herr Buth, Ingo

Herr Gottschewski, Mike
Herr Kruger, Dirk

Herr Plischka, Stefan
Frau Killig, Gabriele

Frau Schepansky, Gudrun
Herr Stanner, Klaus

Herr Dipl. Ing. Kuhnt, Achim

Herr Klink, Peter

Herr Becker, Ulrich

Herr Czierlinski, Buro fur Bauleitplanung
Herr Brandt

Herr Gehrmann

Vorsitzender
bis einschl. TOP 7

Vertretung fir Ratsherr Gramm

Vertretung fir Ratsherrn Gallus

Vertretung fir Ratsfrau Bertleff ab TOP
8

Umweltschutzbeauftragter

FGL 3

FG 3 Protokollfihrer

Gastzu TOP 7

nur zum TOP 1, Ortsbesichtigung
zu TOP 11

Herr Nemitz zu TOP 11

Herr Nickel zu TOP 11

Abwesende:

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 Ausbau Libecker Stral3e; Ortsbesichtigung Treffpunkt Briicke, Beginn: 17.00 Uhr!
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2 Feststellung der Tagesordnung und Beschluss Uber den Ausschluss der Offentlichkeit
gem. § 46 Abs. 8 der GO; Beginn 18.00 Uhr

3 Protokoll der 16. Sitzung vom 05.11.2009

4 Berichte im Rahmen des Berichtswesens

5 Einwohnerfragestunde

6 Ausbau Libecker Stralle; Fortsetzung der Beratung

7 B-Plan Nr. 16 g - 2.Anderung fiir das Max- Planck- Institut in der August-Thienemann-

StralRe; Entwurfsbeschluss
Vorlage: VO/2009/479

8 B- Plan Nr. 26 fiir den Bereich Vierschillingsberg; Anderung des
Aufstellungsbeschlusses
Vorlage: VO/2009/478

9 Stralienbeleuchtung, Umristung und Erneuerung; Weiterfiihrung der Beratung und
Beschluss

10 Anbindung Krabbe/KannegielRerberg an die Buslinie 332; Beschluss
Vorlage: VO/2009/476

Nichtoffentlicher Teil

11 Uberplanung Fegetasche; weitere Beratung des Bebauungsvorschlags
12 Berichte im Rahmen des Berichtswesens

13 Bauantrage/Bauvoranfragen

Protokoll:

Offentlicher Teil

zu 1 Ausbau Lubecker StraBe; Ortsbesichtigung Treffpunkt Bricke,
Beginn: 17.00 Uhr!

Der Vorsitzende begruft die Mitglieder des Ausschusses, der Verwaltung sowie die
Vertreter der Presse und erdffnet die Sitzung.

Der Ausschuss fuhrt danach die Ortsbesichtigung durch. Insbesondere wird die von
Herrn Brandt gekennzeichnete neue StralRenfuhrung in Augenschein genommen, die
offensichtlich eine Fallung der Platanen nicht erzwingt, wenngleich sie auch sehr
nahe an den Wurzelbereich der Baume heranrickt. Im Gbrigen werden auch die

S1/2009/017/SteU Seite: 2/13



Stellen besichtigt, an denen die Einrichtung von Parkplatzen moglich ware. Nachdem
der Ausschuss einen Eindruck von der Situation und der Planung erhalten hat, wird
die Sitzung im Sitzungszimmer des Rathauses weitergefuhrt.

Abstimmungsergebnis:

zu 2 Feststellung der Tagesordnung und Beschluss Uber den Ausschluss
der Offentlichkeit gem. § 46 Abs. 8 der GO; Beginn 18.00 Uhr

Der Vorsitzende begruft im Rathaus nach der Ortsbesichtigung die Gaste und stellt
die ordnungsgemale Ladung und die Beschlussfahigkeit fest.

Es werden keine Anderungen der Tagesordnung gewiinscht, so dass der Ausschuss
einstimmig die Tagesordnung entsprechend der Einladung feststellt und den
Ausschluss der Offentlichkeit bei den drei letzten Tagesordnungspunkten einstimmig
beschliel3t.

zu 3 Protokoll der 16. Sitzung vom 05.11.2009

Herr Buth bittet, vier Anderungen in das Protokoll aufzunehmen und erlautert diese
im Einzelnen. Der Ausschuss beschliel3t, einzeln dariber abzustimmen.

e Streiche: ... nicht unbeteiligt bleiben kann, ...
Setze: ... nicht unbeteiligt bleiben sollte, ...

Einstimmige Annahme

e B.Seite 5/Zu 5, Pkt 2.
Streiche letzten Absatz ab: Der Vorsitzende bemangelt ....
oder
erganze: Herr Buth erwidert, dass dies nicht Aufgabe der Behoérde sei und
stellte die Gegenfrage,
warum der Planungsverband und die von ihm beauftragten Planer diesen
Sachstand nicht schon
lange ermittelt haben, wo doch ein einfacher Blick in das Gesetz ausgereicht
hatte.

Einstimmige Annahme

e C. Seite 6 /Zu 5. Pkt 3
Letzter Absatz, hinter ... rechtlich umlegen kdnnen:
Erganze: Daruber hinaus bemangelt Herr Buth das Fehlen der Berechnung
der Kosten fur einen solchen Fall
und fordert zusatzlich die Erarbeitung und Berechnung eines Worst Case
Szenarios.

Einstimmige Annahme

e D. Seite 6 /Zu 5. Pkt 3
Letzter Absatz, hinter: .... aber einer genauen Prufung.
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Erganze: Herr Buth nimmt an, dass die genannten Kosten fur den Unterhalt in
Hohe von 10.000,-- Euro
viel zu niedrig angesetzt sind.

Einstimmige Annahme

Das Protokoll der letzten Sitzung wird entsprechend geéndert. Sonstige Anderungs-
oder Erganzungswunsche werden keine vorgebracht.

zu 4

Berichte im Rahmen des Berichtswesens

b)

Flachennutzungsplan der Stadt Plon

Herr Klink informiert den Ausschuss tber das Ergebnis einer Uberpriifung des
digitalisierten Flachennutzungsplans durch Frau Wenndorf.

Der F-Plan der Stadt kann beim besten Willen nicht als aktuell bezeichnet
werden, denn erstens stammt er aus dem Jahre 1971 und zweitens weichen
die Darstellungen des Plans derzeit trotz 52 rechtskraftiger
Anderungsverfahren noch an 66 Stellen von den tatséchlichen Nutzungen ab.
Das bedeutet nun nicht, dass jede Abweichung auch ein Anderungsverfahren
nach sich ziehen wirde, aber es verdeutlicht doch, dass die Stadt recht weit
von der Forderung des Gesetzgebers nach einer Uberarbeitung/Anderung alle
15 Jahre entfernt ist.

Der Ausschuss nimmt Kenntnis und wird die Frage einer Neuaufstellung des
F-Planes bei den Haushaltsberatungen behandeln.

Ausbau Krabbe

Herr Klink berichtet, dass die Ausschreibungsunterlagen zum Stralenausbau
zur Zeit erstellt werden und fast fertig sind. Alternativ ausgeschrieben wird der
Oberflachenbelag, namlich Klinker und Betonstein. Herr Klink zeigt dem
Ausschuss dann eine Reihen von Klinkern und Betonsteinen. Der Ausschuss
hat keine Einwande zu den vorgelegten Alternativen.

zub

Einwohnerfragestunde

Frau v. Gneisenau fragt zur Seeherstellung Seewiesen, warum das
Planfeststellungsverfahren  stockt, warum ein Buro, welches das
Haupttatigkeitsfeld und die Kompetenz in der Meereskunde hat, die
Wasserqualitat fur einen SuRwassersee beurteilt und wo angesichts der
zahlreichen zum Verkauf stehender Hauser der Bedarf flUr ein neues
Baugebiet zu sehen ist. Sie Ubergibt einen vorbereiteten Fragenkatalog, der
diesem Protokoll als Anlage beigefiigt ist.

Herr Moller und andere Ausschussmitglieder antworten, dass das Verfahren
schon deshalb nicht stocken kann, weil es noch gar nicht begonnen worden
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ist. Nach neuesten Informationen steht die Eroffnung des Verfahrens jedoch
kurz bevor. Das Buro CRM ist ein renommiertes Blro, dessen
wissenschaftliche Qualitaten sich insgesamt auf wasserwirtschaftliche
Fragestellungen beziehen, wenn auch der Schwerpunkt auf der
Klstenforschung liegt. CRM st in ganz Schleswig-Holstein tatig und
insbesondere der Verfasser des Gutachtens hat einen ausgezeichneten Ruf.
Zur letzten Frage: die Investoren haben in einem erst kirzlich stattgefundenen
Gesprach sehr deutlich gemacht, dass sie nach wie vor gute
Vermarktungschancen sehen.

Im Verlauf der langeren Diskussion macht Herr Buth deutlich, dass er
Frau von Gneisenau in ihren Fragestellungen unterstutzt und ihre gedul3erten
Zweifel an dem Projekt unterstitzt.

b) Herr Reche fragt nach, wann auf dem Bahnhof ein Wetterschutzhauschen fur
Frih- und Spatfahrer aufgestellt wird. Herr Klink berichtet, dass die Stadt
bereits in der Planung zum Umbau des Aullenbahnsteigs auf die
Notwendigkeit hingewiesen hat und die Bahn auch zugesagt habe, einen
entsprechenden Wetterschutz nach den Bauarbeiten aufzustellen. Herr Reche
halt es flr ein Versaumnis der Stadt, nicht bereits beim Umbau des
Bahnhofsgebaudes dafur gesorgt zu haben. Herr Klink versichert, dass die
Stadt sich bereits beim Umbau intensiv darum bemuht hat, die Bahn dies aber
unter Hinweis auf die demnachst beginnenden umfangreichen Bauarbeiten
abgelehnt hat.

C) Herr Plischka fragt nach, wie lange die Arbeiten noch dauern wurden. Herr
Klink berichtet, dass die Bahn nach wie beabsichtigt, zum Fahrplanwechsel
am 21.03.2010 mit den Arbeiten fertig zu sein.

Abstimmungsergebnis:

zu 6 Ausbau Lubecker StraBe; Fortsetzung der Beratung

Vor dem Beginn der Beratungen Ubergibt Herr Buth dem Ausschussvorsitzenden
eine Petition, unterschrieben von 13 Gewerbetreibenden aus der Liibecker Stralde, in
der flr den Erhalt der Platanen und der Stellplatze pladiert wird.

Herr Moller fasst unter dem Eindruck der Ortsbesichtigung als Resumee zusammen,
dass bei diesem Stralkenausbau offenbar doch mehr Probleme zu I6sen sind als
ursprunglich angenommen. Ziel musse es sein, den Charakter der Stral3e zu erhalten
bei einer sehr intensiven Aufwertung als Einkaufsstral’e. Die Planung insgesamt
scheint in dieser Hinsicht noch nicht stimmig.

In der anschlieRenden Diskussion gelangt der Ausschuss zu der Auffassung, dass im
Rahmen eines kleinen Wettbewerbs unter einigen wenigen Planungsburos
moglicherweise eine kreativere Losung in die Diskussion eingebracht werden kann.
Vorraussetzung dabei ist naturlich, dass durch den Zeitverlust keine Fordermittel
verloren gehen.

Die Verwaltung wird gebeten, ein entsprechendes Verfahren in die Wege zu leiten.
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zu7 B-Plan Nr. 16 g - 2.Anderung fiir das Max- Planck- Institut in der
August-Thienemann-StraRe; Entwurfsbeschluss
Vorlage: VO/2009/479

Der Vorsitzende begrufdt Herrn Czierlinski und bittet ihn, den Planinhalt vorzustellen.
Herr Czierlinski erinnert zunéchst an die erste Anderung des Bebauungsplanes fiir
das Max-Planck-Gelande, mit der die rechtliche Grundlage fur die notwendige
Erweiterung nach Nordosten hin gelegt wurde.
Er erlautert dann den Inhalt der aktuellen Plananderung und geht im einzelnen ein
auf
F-Plandarstellungen, insbesondere bei den Gastehausern
Die vorhandenen Biotoptypen
Ausgleichsflache auf dem Grundstick
Baugrenzen
WA-Gebietsgrenze auf 50m-Linie
Ersatzpflanzungen
Stellplatzsituation

e Gestaltungsvorgaben
Beim letzten Punkt weist er darauf hin, dass fir den Sonderbau an der Ecke B
76/August-Thienemann-Stralde keine Gestaltungsvorgaben festgesetzt wurden. Die
Gestaltung des Gebaudes hangt wesentlich ab von der spateren Funktion. Diese ist
aber noch nicht endgultig festgelegt, so dass konkrete Vorgaben im Bebauungsplan
zu erheblichen Schwierigkeiten in der Baugenehmigungsphase und einem hohen
Befreiungsbedarf fluhren konnten. Zudem beabsichtigt das Institut, fur das
Bauvorhaben einen Architektenwettbewerb durchzufthren, der durch
Gestaltungsfestsetzungen im Bebauungsplan erheblich eingeschrankt ware.
Herr Czierlinski schlagt stattdessen vor, in einem stadtebaulichen Vertrag mit dem
Institut sich eine erhebliche Einflussnahme bis hin zu einem Vetorecht bei der
Wettbewerbsbewertung zu sichern. Ein Druckmittel zur Durchsetzung eines solchen
Vertragsinhaltes hat die Stadt jederzeit Uber das Bebauungsplanverfahren.

Nach kurzer Diskussion folgt der Ausschuss den Ausfuhrungen von Herrn Czierlinski
und fasst den nachfolgenden Entwurfsbeschluss unter dem Vorbehalt des
Abschlusses eines stadtebaulichen Vertrages mit dem oben beschriebenen Inhalt,

Beschluss:

,1. Im Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 g fiir das Gebiet dstlich der
August-Thienemann-Stral3e, sudlich des Schohsees, westlich des Schohsees und der
Westseite des Grundstlicks Rautenbergstrafe 52 und nérdlich der Rautenbergstrale
(stdlicher Teil des Max-Planck-Instituts) sind die Beteiligungsschritte nach § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt worden.

Die Stellungnahmen mit Anregungen, Hinweisen und Empfehlungen sind in der
nachfolgenden Synopse mit der Abwagung der Ratsversammlung dazu dargestellt.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung am
1. Oktober 2009:

1) Pfahlgrindung der Experimentalanlage
Ist im Rahmen der Pfahlgrindung innerhalb | Die Hinzuziehung eines
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des SO 3 mit einer Beeintrachtigung des
Brunnens und der Qualitdt des Wassers, das
aus rund 30 m Tiefe gepumpt wird, zu
rechnen?

2) Traufhéhe des Blrogebdudes

Die vorgeschlagene Traufhéhe von 45 m Gber
NN innerhalb des SO 2 ermdglicht in der
Ortlichkeit einen Baukérper von ca. 15 m
Hohe, womit eine Uberschreitung der
ansonsten vorherrschenden
Dreigeschossigkeit auf dem Institutsgelande
moglich wird. Sollte die zulassige Hohe,
insbesondere aufgrund der Nachbarschaft zur
erhaltenswerten Villa, nicht besser reduziert
werden?

3)  Baulinie entlang der August-
Thienemann-Stral3e
Ist durch die Baulinie nicht zu befiirchten,

dass eine optische Riegelwirkung eintritt?

4) Standort fiir einen weiteren Brunnen
Ist die Anlegung eines weiteren Brunnens
innerhalb der Grunflache zulassig?

Baugrundsachverstandigen wird empfohlen.
Dieser kann anhand des dem Institut
vorliegenden Schichtenverzeichnisses eine
Grindungsempfehlung aussprechen, so dass
Beeintrachtigungen des Brunnens und der
Qualitdt des Wassers ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Max-Planck-Gesellschaft hat den Wunsch
gedulRert, Raumbedarf fir Buroflachen
innerhalb des SO 2 von insgesamt 1.500 m?
bereitzustellen.  Aufgrund der begrenzten
Grolle des bebaubaren Grundstiicks kann
dem nur durch Bereitstellung in der Hohe,
nicht aber in der Flache entsprochen werden.
Ob spater tatsachlich ein derart grofl3er Bedarf
bestehen wird, steht derzeit noch nicht fest.
Aus stadtebaulicher Sicht bestehen - auch in
den Augen der Kreisplanung - keine
Bedenken, im Einmindungsbereich August-
Thienemann-Stralle / Rautenbergstralle eine
vom Mall der Nutzung her dominante
Ecksituation zu schaffen. Die Untere
Denkmalschutzbehérde wird in die
Planungsuberlegungen des
Erweiterungsgebaudes einbezogen.

Die  bauliche Entwicklung hat sich
zwangslaufig auf den westlichen Teil des
Grundstlicks zu konzentrieren. Wegen der
geschitzten  Landschaftsbestandteile  im
Osten (Schbéhsee, Gewasserschutzstreifen
von 50 m nach Landeswassergesetz,
geschitzte Biotope nach
Landesnaturschutzgesetz) lassen sich unter
dem Gesichtspunkt des Minimierungsgebotes
Eingriffe nur rechtfertigen, wenn alle anderen
Mdglichkeiten zur Eingriffsvermeidung
ausgeschopft worden sind, d. h., sich die
baulichen Anlagen weitest moglich nach
Westen orientieren. Die
Planungsiberlegungen des beauftragten
Architekten gehen bereits in diese Richtung.

Dies kdnnte zweifelhaft sein und u. a. von der
Frage abhangen, ob es sich bei einem
derartigen Brunnen um eine Nebenanlage .
S. d. § 14 Abs. 2 BauNVO handelt oder um
eine Hauptnutzung. Ohne konkrete
Notwendigkeit und einen konkreten Standort
sollte eine Flachenausweisung derzeit nicht
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erfolgen. Im Bedarfsfall sollte mit der
zustandigen Fachbehoérde ein
genehmigungsfahiger Standort abgestimmt
werden.

Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange in Form eines
Scoping-Termins am 9. Juni 2009:

Forstbehdrde Mitte

Die Forstbehorde Mitte erinnert daran, dass
sie bereits bei der ersten Anderung des
Planes weit Uber lhren Schatten gesprungen
sei, als sie das Vorhaben durch die
Zuricknahme der Waldgrenze ermdglicht
habe. Diese Haltung lag bereits an der
Grenze des Vertretbaren, weitere
Zugestandnisse, z. B. im Bereich der
Experimentalgebaude, seien unmdglich. Die
Verwirklichung der vorgestellten ersten
Alternative, namlich die beiden Tiergebaude
nordlich und sudlich des Weges, ware nur
denkbar nach einer Waldumwandlung, einem

Verfahren, welches langwierig und teuer
werde. Der aufgestanderten
doppelgeschossigen zweiten Lésung

hingegen koénnte die Forstbehdérde Mitte
zustimmen, da der sudlich des Weges
vorhandene Bewuchs nicht als Wald im Sinne
des Landeswaldgesetzes zu bewerten sei.
Dieser Losung steht forstbehordlich nichts im
Wege.

Untere Naturschutzbehorde (UNB)

Die UNB bekraftigt die Aussage der
Forstbehorde Mitte mit dem Hinweis, dass
der Bruchwald nérdlich des Weges nicht nur
Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes sei,
sondern auch geschitztes Biotop nach

Landesnaturschutzgesetz. Die jetzige
Planung mit dem aufgestanderten
Laborgebdude wird deshalb als eine

Malnahme zur Eingriffsminimierung seitens
der UNB begrifdt. Fir die Unterschreitung
des Erholungsschutzabstandes wird eine
Ausnahmegenehmigung in Aussicht gestellt.

Bei den Baugrenzen fiur die Erweiterung der
Gastehauser  fehlt  der UNB eine
Variantenprufung, bei deren Durchfuhrung
man sehr schnell zu dem Ergebnis kommen
wird, dass diese Planung aus
Naturschutzgriinden nicht wiinschenswert ist.
Darliber hinaus wird der massive Eingriff in
die Erholungsschutzzone zu Problemen

Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass
von einer Platzierung eines
Experimentalgebaudes ndérdlich des Weges
Abstand genommen wird. Das fir die
Errichtung der Experimentalgebaude
vorgesehene Sonstige Sondergebiet 3 (SO
3) befindet sich ausschlielllich sudlich des
Weges.

Die Aussagen der UNB werden zur Kenntnis
genommen und haben im Rahmen der
weiteren Planung Berucksichtigung gefunden.

Die Anregung der UNB wird beriucksichtigt
und hat dazu gefiihrt, dass das Allgemeine
Wohngebiet (WA), innerhalb dessen die
Erweiterung der Gastehauser geplant ist,
nicht mehr in die Erholungsschutzzone von
50 m zum Seeufer eingreifen wird.

Der Anregung der UNB ist nachgekommen
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fihren.

Insgesamt sind im Rahmen der Planung
besondere artenschutzrechtliche Belange zu
Uberprifen, in diesem Bereich des
Stadtgebietes besonders Vogelarten.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung st

zwingend erforderlich.

Untere Denkmalschutzbehorde

Die Untere Denkmalschutzbehérde stellt
heraus, dass die Villa als ein fir das
Erscheinungsbild der Strale bedeutendes
Bauwerk positiv eingebunden ist in die
Planung. Die Villa wurde Anfang des letzten
Jahrhunderts als Teil einer Hofanlage mit
groller Remise und einem grofRen
Stallgebaude, beides heute nicht mehr
vorhanden, errichtet. Als eine von mehreren
Villen mit Saulenportalen setzte sie entlang
der Ausfallstrale nach Eutin  einen
besonderen stadtebaulichen Akzent. Sie ist
derzeit kein eingetragenes Kulturdenkmal.

Dieser Status soll demnachst Uberpruft
werden. Eine Eintragung als Kulturdenkmal
wird davon abhangen, wie viel

Originalsubstanz in und am Gebaude noch
vorhanden ist. Sollte die Villa als
Kulturdenkmal eingetragen werden, greift fur
die weitere Planung der Umgebungsschutz.
Das wiederum bedeutet, dass fur die Planung
des Erweiterungsgebaudes an der
Rautenbergstralle eine denkmalrechtliche
Genehmigung eingeholt werden muss und
dass wesentliche Anderungen in der Villa
selbst denkmalrechtlich
genehmigungsbedurftig sind.

Zur  Gestaltungsfrage  hinsichtlich  des
Neubaus aulert die Untere
Denkmalschutzbehoérde die Auffassung, dass
eine Formensprache unserer Zeit gewahlt
werden sollte, die vielleicht sogar eine
Aufwertung der Situation bedeuten kénnte.

Da offenbar wesentliche
Renovierungsarbeiten in und an der Villa
anstehen, wird die Untere
Denkmalschutzbehoérde kurzfristig zusammen
mit dem Landesamt den Denkmalwert der
Villa prufen.

worden. Als Anlage 1 zum Umweltbericht ist
eine FFH-Vertraglichkeitsprifung und eine
Artenschutzprifung, die sich auch auf
Vogelarten erstreckt, durchgefihrt worden.

Der Anregung der UNB ist nachgekommen
worden. Eine Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung wurde erstellt.

Die Hinweise der Unteren
Denkmalschutzbehoérde werden zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Konkrete Gestaltungsvorgaben
fur das SO 2, innerhalb dessen der Neubau
eines Burogebaudes geplant ist, sind in den
Entwurf des Bauleitplanes nicht
aufgenommen worden, so dass die Moglich-

keit fur eine Formensprache unserer Zeit in
gestalterischer Hinsicht besteht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
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Kreisplanung
Die Kreisplanung halt

Gestaltungsfrage fur das
Erweiterungsgebaude fur einen zentralen
Punkt der Planung. Das Gebaude wird an
dieser Stelle der Rautenbergstralie eine
dominante Rolle fiir das Stadtbild spielen. Die
Gestaltung muss deshalb eng abgesprochen
und durch entsprechende Festsetzungen in
einem Angebotsbebauungsplan abgesichert
werden.

die Losung der

Geeignetes Instrument ware eigentlich ein
Vorhabenbezogener Bebauungsplan  mit
einem Hochbauentwurf. Die Probleme, die
sich alleine bereits aus den unterschiedlichen
zeitlichen Prioritdten fur die Umsetzung der
einzelnen Inhalte des Bebauungsplans
ergeben, sind allerdings nicht zu Ubersehen
und lassen von einer Vorhabenbezogenen
Planung Abstand nehmen.

Die Baulinien fur die Vorderseite des
Gebaudes zur Rautenbergstrale hin sind eng
mit der Denkmalpflegebehdrde abzustimmen.

genommen. Aus den genannten Grinden

ware es nachvollziehbar, wenn
Materialvorgaben, deren Anteile und
Gestaltungsvorgaben in  die  Satzung
aufgenommen werden wirden. Auf der

anderen Seite ist aber auch dem Gebot der
~planerischen Zuruckhaltung® Gewicht
beizumessen, insbesondere dann, wenn
mehrere Architekten zur Unterbreitung von
Planungsvorschlagen aufgefordert werden.
Durch Vorgaben zu Material und Gestaltung
innerhalb des B-Planes wirde ein
Ideenwettbewerb derart stark eingeschrankt
werden, dass ihm schon fast die Grundlage
entzogen werden wirde. Aus diesem Grunde
gehen die Uberlegungen der Kreisstadt Plén
und des Max-Planck-Instituts dahin, dass der
Stadt - unabhangig und aulerhalb dieser
2. Anderung des Bebauungsplanes -
hinsichtlich der zukilinftigen Gestaltung der
Baukorper innerhalb des SO 2 ein
Mitspracherecht  eingerdumt  wird.  Ein
weiteres Regulativ kénnte unter
denkmalschutzrechtlichen  Gesichtspunkten
fur den Fall bestehen, dass die im
benachbarten SO 4 gelegene Villa in die Liste
der Kulturdenkmaler eingetragen wird, weil
dann der Umgebungsschutz greift und fur die
Gebaude im SO 2 eine denkmalrechtliche
Genehmigung erforderlich wird. Es gilt dabei
auch zu bedenken, dass nach Ansicht der
Unteren Denkmalschutzbehérde gerade eine
Formensprache unserer Zeit fir Neubauten
neben der Villa zu einer Aufwertung der
Situation fUhren kdnnte.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und inhaltlich geteilt.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt,
dass fir die Vorderseite im Siden innerhalb
des SO 2 nicht mehr eine Baulinie, sondern
eine Baugrenze festgesetzt worden ist, die
nicht tber die Flucht der Villa hinausgeht. So
bleibt anhand einer konkreten Planung
Spielraum fir eine Abstimmung mit der
Unteren Denkmalschutzbehdrde.

Der Stellungnahme wird dadurch Rechnung
getragen, dass die geplante Erweiterung der
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Gastehauser nicht mehr in die
Bei der geplanten Erweiterung der| Erholungsschutzzone eingreifen wird.
Gastehauser sieht die Kreisplanung aufer
den von der UNB bereits gedulierten
naturschutzrechtlichen  Problemen  auch
stadtebauliche Probleme auf die Stadt
zukommen, da der Eingriff in die
Erholungsschutzzone  deutliche  Vorbild-
wirkung fir die weitere Bebauung am| Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Steinbergweg auslost. Im Zuge der weiteren Planung sind weitere
Varianten geprift worden, in deren Ergebnis
Hinsichtlich des Experimentallabors regt| sich das Baufeld des SO 3 ergeben hat, das
die Kreisp|anung unter Hinweis auf den| noch Spielraum fir eine Erweiterung des nun
fruhen Verfahrensstand und dle noch Vorgesehenen EXperimenta”abOFS |asst.
offene Planung an, Uber weitere mogliche
Standorte auf dem Grundstuck
nachzudenken, um das MPI nicht
unnoétigerweise durch die Festlegung auf
einen einzigen Standort in der weiteren
Entwicklung dieser Abteilung
einzuschranken.

2. Der Entwurf der 2. Anderung des B- Planes Nr. 16 g fiir das oben genannte Plangebiet
und die Begrindung werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

3. Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen. Gemal § 4a Abs. 2 BauGB soll zeitgleich die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB erfolgen.*

Bemerkung: Aufgrund des § 22 GO sind keine Mitglieder der Ratsversammlung von der
Beratung und der Beschlussfassung ausgeschlossen

Abstimmungsergebnis:

einstimmig

zu 8 B- Plan Nr. 26 fiir den Bereich Vierschillingsberg; Anderung des
Aufstellungsbeschlusses
Vorlage: VO/2009/478

Herr Klink erlautert den Grund flr die in der Vorlage bereits ausflhrlich dargestellte
Anderung des Verfahrens. Er verweist in diesem Zusammenhang auf die
durchgefuhrte Burgeranhoérung, in der die anwesenden Birger hauptsachlich die
schwierige Verkehrsproblematik angesprochen haben.

Dabei wurde auch Uber einen interessanten Vorschlag gesprochen, namlich die
Einrichtung einer Art Ringverkehr mit einer Einbahnstralenregelung. Daruber sollte
auch im Ausschuss zu gegebener Zeit gesprochen werden.
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Der Ausschuss nimmt dies zunachst zur Kenntnis und fasst den nachfolgenden
Beschluss.

Beschluss:

,1  Fur die Durchfiihrung der 1. Anderung des B- Plans Nr. 26 fiir den Teilbereich
nordostlich der Rodomstorstral3e, sidostlich der Stralle Am Rodomstor,
sudwestlich des Flursticks 186/29 und nordwestlich der Stralle
Vierschillingsberg wird das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB gewahlt.
Der Aufstellungsbeschluss vom 05.11.2009 wird hiermit geandert.

Die Anderung der Art des Verfahrens hat keine Auswirkungen auf die
Planungsziele: Anderung der Form der Wohnbebauung von Punkthdusern im
Geschosswohnungsbau zu Reihenhausern.

2. Diese Anderung des Aufstellungsbeschlusses vom 05.11.2009 ist im Rahmen
der Bekanntmachung des Entwurfsbeschlusses und der entsprechenden
Beteiligungsverfahren ortsublich bekanntzumachen ( § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

3. Die ubrigen Teile des Aufstellungsbeschlusses vom 05.11.2009 werden
beibehalten und nicht geandert.”

Abstimmungsergebnis:
einstimmig

zu9 StraBenbeleuchtung, Umriistung und Erneuerung; Weiterfiihrung der
Beratung und Beschluss

Herr Klink erinnert an die Vorlage Nr. 466, die in der letzten Sitzung zur Beratung
vorgelegt worden ist. Der Ausschuss hatte eine Beratung in die heutige Sitzung
verschoben.

Herr Klink erldutert noch einmal kurz den Sachverhalt und die alternative
Verwendung der noch zur Verfugung stehenden Haushaltsmittel. Zum einen konnte
fur die Summe von 47.000 € der Austausch von Lampenképfen einschlief3lich der
Leuchtmittel vorgenommen werden, zum anderen konnte damit die mangelhafte
Beleuchtung in der Stadtgrabenstralle ausgetauscht werden.

Der Austausch der Lampenkopfe ware beitragsrelevant, der Austausch der
Beleuchtung in der Stadtgrabenstralle ware dies nicht.

Nach kurzer Beratung entscheidet sich der Ausschuss daflr, die Lampenkdpfe
auszutauschen und damit den bereits beschrittenen Weg einer effizienten
Energieeinsparung weiter zu beschreiten. Die Sanierung der Beleuchtung in der
Stadtgrabenstralle soll in den Haushalt flr das nachste Jahr aufgenommen werden.
Aulerdem soll im Zusammenhang mit dem Ausbau der Lubecker Strale, die
Beleuchtung flr den gesamten Marktbereich neu gestaltet werden.

Beschluss:

,Die im Haushalt 2009 unter dem Sachkonto 54100.04502000 noch zur Verfigung
stehenden Haushaltsmittel sollen fir die aus Grinden der Energieeinsparung
begonnene, beitragsfahige Umrastung von Lampenkopfen mit effizienten
Natriumdampf-Hochdruckleuchten verwendet werden.*

Abstimmungsergebnis:
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einstimmig

zu 10 Anbindung Krabbe/KannegieBerberg an die Buslinie 332; Beschluss
Vorlage: VO/2009/476

Herr Klink erlautert kurz die Vorlage.
Der Ausschuss folgt nach kurzer Beratung dem Verwaltungsvorschlag und fasst den
nachfolgenden Beschluss.

Beschluss:

,Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt spricht sich dafur aus, die Buslinie
332 mit Umstellung des Zugfahrplans durch die Stra3e Krabbe zur Anbindung des
Vierschillingsberges fahren zu lassen.”

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig bei zwei Enthaltungen

Nichtoffentlicher Teil

Vorsitz Protokollfihrung
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